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S.C. PARC INDUSTRIAL MURES S.A.
PLATFORMA VIDRASAU-UNGHENI

Nr. 307 /26.04.2023

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
privind rezultatele economico-financiare pe anul 2022

Rezultatele obtinute de citre PARC INDUSTRIAL MURES SA in anul 2022 precum
si situatia patrimoniului sunt reflectate in Situatia financiard la data de 31.12.2022,
cuprinzand Bilantul contabil, Contul de profit si pierdere, Date informative, Situatia
activelor imobilizate, Note explicative, Politicile contabile, Situatia modificarilor
capitalurilor proprii, Fluxul de trezorerie si Raportul auditorului financiar extern.
Societatea a fost infiinatd in anul 2003, este inmatriculatd la Registrul Comertului
sub numarul J26-402-2003 si are codul fiscal RO15349689, cod CAEN 6832, avand
profilul de activitate administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract.

PARC INDUSTRIAL MURES SA, in anul 2022 a obtinut urméatoarele rezultate:

- Venituri totale: 2.529.810 lei
- Cheltuieli totale: 2.483.682 lei
- Profit contabil: 46.128 lei

- Alte elemente similare cheltuielilor :  4.052 lei

- Pierdere fiscal 5.201.980 lei
- Impozit pe profit: 0 lei

Profitul contabil in valoare totala de 46.128 lei se va repartiza la o data ulterioara
conform hotarariii AGA.

Cifra de afaceri este compusé din urmatoarele venituri:

Exercitiul
Descriere financiar
curent

Venituri din prestarea de servicii si lucrdri executate -
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii, total, din 627.056
care:

... venituri din redevente 202.912
... taxd administrare 225.603
....Chirie sald sedinid 200
.... chirii birou incubator 161.373
... Chirii birou PARC 34.345
....venituri din chirii spatii Parc 2.623
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Alte venituri, total, din care: 1.738.391
.. venituri din taxa de administrare 881.430
.. venituri diverse 101.512
.. venituri din refacturare energie 600.777
.. venituri din refacturare cheltuieli intretinere birouri 6.480
...venituri din refacturare apd 134.346

...chirie grup social 588

...refacturare curatenie . 45.360

...refacturare acces internet 2.983

....refacturare cheltuieli comune 6.005

....refacturare intretinere birou 240

Total 2.365.447

Ponderea cea mai mare in fotalul veniturilor o au veniturile din taxa de administrare,
in valoare totald de 881.430 lei.

Cheltuieile efectuate in cursul anului 2022 1n sumi totald de 2.483.682 lei se
compune din:

e provizioanele constituite pentru creante clienti neincasate si in litigiu
care depdsise termenul de incasare de mai mult de 270 zile
calendaristice;

e salariile angajatilor impreuna cu indemnizatia CA;

e cheltuieli curente administrative.

Cheltuielile cu amortizarea provin din investitiile realizate in anul curent precum si
din investitiile realizate in anii precedenti neamortizate integral.

Cheltuielile cu utilitdtile nu reprezintd in totalitate cheltuielile Parcului Industrial
Mures, ceea mai mare parte din aceste cheltuieli sunt consumuri ale societitilor
rezidente din perimetrul Parcului Industrial Mures, refacturate cétre acestia si care
apar si sub forma de venituri In contabilitatea societétii.

Principalele elemente ale activelor societatii sunt urméatoarele:

Elemente de active RON
Imobilizari 2.974.679
Stocuri 1.636
Avansuri 53
Creante 855.185
Casa si conturi la banci 99.352
Cheltuieli inregistrate in avans 21.615
Total active 3.952.520

La sfarsitul exercitiului financiar 2022 valoarea totala a terenurilor, amenajarilor de
teren si a constructiilor totalizeaza 3.159.931 lei, astfel:
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Terenul, proprietate proprie a Societdtii in valoare de 1.581.398 lei, se afli pe
teritoriul administrative al comunei S&npaul, in Chirileu, in suprafati de
32.242 mp, care este inregistrat sub numar CF 51702, tarla nr. 34, parcela nr.
1391/2, cumpdrat conform contractul de vAnzare-cumpdrare si incheiere de
autentificare nr 2582 din 08.10.2010.

e Amenajarile de teren 1.578.533 lei

e Constructille din patrimoniul societitii la 31.12.2022 sunt in sumi de
1.049.393 lei

L ]

Valoarea instalatiilor tehnice si a mijloacelor de transport a crescut fata dea
anul 2021 si este in suméi de 733.148 RON, conform urmétoarelor:
Echipamente tehnologice 528.177 RON,
Aparate si instalatii de masurare 81.241 RON,
Mijloace de transport 123.730 RON.

La imobilizari financiare, societatea are un aport in suma de 700 lei in patrimoniul
initial al Asociatiei Incubatoarelor si Centrelor de Afaceri, unde este membru
fondator.

Societatea pe ldnga bunurile proprii a primit fn administrare: pe duratd de 30 de ani,
de la Consiliului Judetean Mures doua cladiri:

Data
Denumire Valoare inventar | preludrii in Observatii
administrare
o .. . lanuarie Valoare conform raport
Claddire administrativa 3.018.000 2007 reevaluare
DT . Octombrie Valoare conform raport
Cladire incubator de afaceri 2.329.000 2010 reevaluare

precum si terenuri de la doua consilii locale, tot pe duratd de 30 de ani, astfel:

Denumire | Suprafata (mp)| Nr. CF Nr. Topografic Primit 'cl:“?gl:::lsuare

Teren 134.875 4921761, 762, 761/1, 761/2/1,|Hotéarére Consiliul local
intravilan 761/2/2,765/2, 765/a/1/1, 765/1,|comuna Sanpaul nr.
Chirileu 599/1, 600/1, 601/1/1, 601/1,/14/30.06.2003, modificat

602/1/1,  602/2/1,  602/3/1,|prin HCL
602/4/1, 603/1, 604/1/1, 604/2/,|nr..23/28.06.2006
605/1, 606/1, 607/1, 608/1,

609/1, 642(63)

Teren 277.465 950{A+1(121) Hotarare Consiliul local
intravilan comuna Ungheni nr.
Vidrasiu 22/30.06.2003,modificat

prin HCL nr..
43/25.10.2006
Situatia rezultatului din exploatare:
Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorului financiar financiar curent
precedent (RON) (RON)
1. Cifra de afaceri neta 2.705.638 2.365.447
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zefv"litl:‘llo lr";';::::l‘:: vandute si al 4.555.700 2.079.391
if:zzf,:‘l;:::'(f ;‘)‘t aferent cifrei de (1.850.071) 286.056
4. Alte venituri din exploatare 95.396 159.438
5. Alte cheltuieli de exploatare 4.260 399.316
6. Rezultatul din exploatare (3+4-5) (1.758.935) 46.178
Situatia creantelor
Sold la Termen de lichiditate
Creante sfarsitul
Exercitiului Sub 1 an Peste 1 an
financiar
Clienti 1.679.714 1.679.714 -
Ajustéri pentru deprecierea creantelor — (1.255.787) (1.255.787) -
clienti
Clienti - facturi de intocmit 80.493 80.493 -
Debitori diversi 6.043 6.043 -
Alte creante 357.788 357.788 -
Impozit pe profit 8.602 8.602
TOTAL 876.853 876.853 -

- Valoarea totala a creantelor clienti este de 1.679.715 lei, cu urméitoarea componenta:
- creante de la clienti interni in valoare de 423.927 lei
- creantele aferente clientilor incerti in valoare de 1.255.787 lei
- Valoarea creantelor-clienti a fost ajustatd cu suma de 1.255.787 lei, astfel:

Sold la Transferuri
Sold la sfarsitul
inceputul .
Explicatii Exercitiului
Exercitiului | Cresteri | Descresteri
financiar
financiar
Ajustari creante clienti 3.022.921 119.354 1.886.487 1.255.787

in cursul exercitiului financiar 2022 Societatea a anulat provizionul constituit pentru riscuri
si cheltuieli, in suma de 3.728.340 lei, reprezentand provizion constituit pentru riscul de
neincasare a sumei de impozit pe cladiri citre UAT Ungheni, urmare a procesului pierdut pe
baza hotararii judecatoresti definitive nr.153 din 01.03.2022.

Soldul ramas este de 6043 lei, reprezentdnd provizion creat pentru riscul de neincasre a

sumelor inregistrate pe contul debitori diversi.
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Sold la Transferuri Sold la
inceputul sfarsitul
Denumirea provizionului Exercitiului in cont Din cont Exercitiului
financiar financiar
Provizioane pentru litigii 3.734.383 - 3.728.340 6.043

In contul clientilor - facturi de intocmit in suma de 80.493 lei s-au inregistrat
utilitdtile consumate de cétre concesionari/chiriasi si care urmeazi a se factura in
cursul lunii ianuarie 2023 pe masura primirii facturilor de consum de la furnizorii de
utilitati.

in cadrul pozitiei ,debitori diversi" in sumid de 6.043 lei societatea prezintd
urmdatoarele sume de recuperat:

- pentru suma de 6043 lei, 3D COM SERV

Din alte creante in sumid de 876.853 lei, suma de 5.508 lei reprezintd suma de
recuperat de la FNUAS, concedii medicale in legitura cu personalul care se
incaseazd In decursul anului 2023.

Situatia creantelor comerciale nete pe ani:

31 decembrie 31 decembrie

CREANTE 2021 2022
Creante comerciale 444,512 504.420
Alte creante 1.491.185 372.433
TOTAL 1.935.697 876.853

La data de 31.12.2022 SC PARC INDUSTRIAL MURES SA are un disponibil in
banci si in casd (si conturi asimilate) 1n valoare de 99.352 lei.

Aceasta pozitie financiard include urmitoarele (RON):

Descriere Sold initial Sold final
Conturi la banci in RON 25.051 44,122
Casa in RON 24.269 54.423
Casa 1n valuta 814 807
Total 50.134 99.352

Cheltuielile in avans in suma de 21.615 lei reprezinta sume achitate in cursul anului

2022, din aceastd suma 21.384 lei va afecta exercitiul financiar urmitor, si suma de
231 lei se va prelua in exercitii financiare urmitoare. Din aceste cheltuieli

enumeram: rovignetele, asigurari RCA aferente autoturismului si cladirii societitii
si/sau alte asigurari (profesionale s.a.), cheltuieli cu semnitura electronica, cheltuieli
cu reinnoirea numelui de domeniul “industrial-park.ro”, s.a.
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Situatia datoriilor

Sold la
. sfﬁr§iFul . Termen de exigibilitate
Datorii Exercitiului
financiar
(RON) Sub 1 an 1-5 an Peste 5 ani
Avans incasat in contul comenzilor ‘" 63.556 63.556
Datorii comerciale furnizori, din care 119.223 119.223
Furnizori 119.223 119.223
Furnizori- facturi nesosite 85.569 85.569
Alte datorii, inclusiv datorii fiscale si 971.165 814.151 157.014
datoriile privind asigurarile sociale
TOTAL 1.239.513 1.082.499 157.014
Capitalul propriu al societdtii se compune din urméitoarele:
Nume Sold initial Sold final
Capital social varsat " 1.445.904 1.445.904
Rezerve din reevaluare 840.203 840.203
Rezerve legale™ 289.181 289.181
Alte rezerve” 1.989.925 922.412
Rezultatul reportat (1.085.476) (1.734.906)
Rezultatul curent'” (1.712.304) 46.128
Total 1.766.844 1.808.922

Activitatea s-a desfdsurat cu un numir mediu de 10 angajati, iar administrarea
societdtii s-a realizat prin Consiliul de administratie compus din 3 membri. Adunarea

generala a actionarilor se compune din 5 reprezentanti ai actionarilor societatii.

Repartizarea actiunilor pe actionari este urmitoarea:
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Actionari Nr. actiuni|Capital social subscris|% capital social
Consiliul Judetean Mures| 529.889 1.324.723,50 91,62
Consiliul Local Ungheni 20.610 51.525,00 3,56
Consiliul Local Sanpaul 10.992 27.480,00 1,90
Consiliul Local Ludus 13.435 '33.587,50 2,32
Consiliul Local Iernut 3.435 8.587,50 0,59
TOTAL 578.361 1.445.903,50 100,00

In aceasta perioadd PARC INDUSTRIAL MURES SA a respectat intocmai
prevederile Legii nr. 82/1991, privind organizarea si conducerea corecti silaza
evidentei contabile. Contul de profit si pierdere reflectd intocmai rezultatele obtinute
de societate. Bilantul contabil s-a intocmit pe baza balantei de verificare la data de
31.12.2022, respecténdu-se normele metodologice cu privire la intocmirea acestuia.

Societatea Indeplineste toate conditiile pentru continuitatea activititii.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

prin
FILIMON V RESEDINTE
SOFALVI GYORGY. T - DIRECTOR
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