CONSILIUL
JUDETEAN
MURES

Wi

S.C. PARC INDUSTRIAL MURES S. A,
PLATFORMA VIDRASAU-UNGHENI

Nr V3G /06.04.2022
Dosar

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
privind rezultatele economico-financiare pe anul 2021

Rezultatele obtinute de catre SC PARC INDUSTRIAL MURES SA in anul
2021 precum si situatia patrimoniului sunt reflectate in Situatia financiard la data de
31.12.2021, cuprinzand Bilantul contabil, Contul de profit si pierdere, Date
informative, Situatia activelor imobilizate, Note explicative, Politicile contabile,
Situatia modificarilor capitalurilor proprii, Fluxul de trezorerie, si Raportul
auditorului financiar extern.
Societatea a fost infiinfata in anul 2003, este inmatriculatd la Registrul
Comertului sub numarul J26-402-2003 si are codul fiscal RO 15349689, cod CAEN
6832, avand profilul de activitate administrarea imobilelor pe bazi de comision sau

contract.

SC PARC INDUSTRIAL MURES SA, in anul 2021 a obtinut urmatoarele

rezultate:
- Venituri totale: 2.852.328 lei
- Cheltuieli totale: 4.564.631 lei
- Pierdere contabila: 1.712.303 lei
- Alte elemente similare cheltuielilor :  1.537.908,48 lei
- Pierdere fiscal 1.566.170,97 lei
- Impozit pe profit: 0

Pierderea contabild in valoare totala de 1.712.303 lei se vor recupera in urmatorii

sapte ani conform Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal.

Cifra de afaceri este compusa din urmatoarele venituri:

Descriere Exercitiul financiar curent
Venituri din prestarea de servicii si lucriri executate -
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii, total, din care: 1.250.861

.. venituri din redevente 738551
... laxd administrare 227.686
.... chirii spatiu parc 2.347
....chirie sald sedintd 0
... chirii birou incubator 184.428
... chirii birou PARC 97.812
...... venituri din vanzarea produselor reziduale 37
Alte venituri, total, din care: 1.454.777

.. venituri din taxa de administrare 848.839
.. venituri din refacturare energie 423.847
.. venituri din refacturare cheltuieli intretinere birouri 8.080
...venituri din refacturare apd 119.302
alte 54.709
Total 2.705.638
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Ponderea cea mai mare in totalul veniturilor o au veniturile din redeventi, in valoare
totala de 738.551 lei.

Cheltuieile efectuate in cursul anului 2021 in suma totala de 4.564.631 lej se
compune din:

* provizioanele constituite pentru creante clienti neincasate si in litigiu
care depdsise termenul de fincasare de mai mult de 270 zile
calendaristice;

e salariile angajatilor impreuna cu indemnizatia CA;

e  cheltuieli curente administrative.

Cheltuielile cu amortizarea provin din investitiile realizate in anul curent
precum si din investitiile realizate in anii precedenti neamortizate integral.
Cheltuielile cu utilitatile nu reprezinta in totalitate cheltuielile Parcului Industrial
Mures, ceea mai mare parte din aceste cheltuieli sunt consumuri ale societitilor
rezidente din perimetrul Parcului Industrial Mures, refacturate cétre acestia si care
apar i sub forma de venituri in contabilitatea societitii.

Principalele elemente ale activelor societitii sunt urmatoarele:

Elemente de active RON
Imobilizari 3.141.910
Stocuri 922
Avansuri 1.758
Creante 1.935.697
Casa si conturi la banci 50.134
Cheltuieli inregistrate in avans 10.208
Investitii pe termen scurt 2.042.000
Total active 7.182.629

La sfarsitul exercitiului financiar 2021 valoarea totald a terenurilor, amenajarilor de
teren si a constructiilor totalizeaza 3.159.931 lei, astfel:

e Terenul, proprietate proprie a Societatii in valoare de 1.581.398 lei, se afla pe
teritoriul administrative al comunei Sénpaul, in Chirileu, in suprafata de
32.242 mp, care este inregistrat sub numar CF 51702, tarla nr. 34, parcela nr.
1391/2, cumpdrat conform contractul de vanzare-cumparare si incheiere de
autentificare nr 2582 din 08.10.2010.

e Amenajdrile de teren 1.578.533 lei

e Constructiile din patrimoniul societatii au crescut fati de anul 2020 cu suma
de 378.244 lei,astfel constructiile la 31.12.2021 sunt in suma de 1.049.393 lei

e Valoarea instalatiilor tehnice si a mijloacelor de transport este in suma de
685.555 RON, conform urmétoarelor:

Echipamente tehnologice 519.677 RON,
Aparate si instalatii de masurare 42.148 RON,
Mijloace de transport 123.730 RON.

Avansurile si imobilizarile corporale in curs de executie a crescut cu 3.705 lei
la lucrarea de intretinere birouri si s-a scos din evidentele contabile suma de 37.200
ca urmare radierii furnizorului soldul ramas este de 0 lei.
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La imobilizdri financiare, societatea are un aport in suma de 700 lei in
patrimoniul initial al Asociatiei Incubatoarelor si Centrelor de Afaceri, unde este

membru fondator.

Societatea pe langa bunurile proprii a primit in_administrare: pe durati de 30

de ani, de la Consiliului Judetean Mures dou cladiri:
Data
Denumire Valoare inventar | preluirii in Observatii
administrare
Cladire administrativa 3.018.000 laniatie | Veloers conforox raport
2007 reevaluare
Cladire incubator de afaceri 2.329.000 Octombrie ¥ilare souionm THpB1L
2010 reevaluare

precum si terenuri de la doud consilii locale, tot pe durati de 30 de ani, astfel:

Primit in administrare

Denumire Suprality Nr. CF Nr. Topografic
(mp) conform
Teren 134.875 492|761, 762, 761/1, 761/2/1, 761/2/2, 765/2,|Hotarare Consiliul local comuna
intravilan 765/a/1/1, 765/1, 599/1, 600/1, 601/1/1,|Sanpaul nr. 14/30.06.2003,
Chirileu 601/1, 602/1/1, 602/2/1, 602/3/1, 602/4/1,\modificat prin HCL
603/1, 604/1/1, 604/2/, 605/1, 606/1, 607/1,|nr..23/28.06.2006
608/1, 609/1, 642(63)
Teren 277.465 950|A+1(121) Hotérare Consiliul local comuna
intravilan Ungheni nr.
Vidrasdu 22/30.06.2003,modificat prin
HCL nr.. 43/25.10.2006

Situatia rezultatului din exploatare:

Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorului financiar financiar
precedent (RON) [ curent (RON)
1. Cifra de afaceri neta 1.803.981 2I0o08s
2.Co.st.1.11 bunurilor vandute si al 1157.100 4.555.709
serviciilor prestate
3. Rezultatul brut aferent cifrei de
afager nete (1-3) 646.881 (1.850.071)
4. Alte venituri din exploatare 443.478 95.396
5. Alte cheltuieli de exploatare 4.659 4.260
g) Rezultatul din exploatare (3+4- 1 085.700 (1.758.935)
Situatia creantelor
Sold la Termen de lichiditate
Creante sfarsitul
: Exercitiului Sub 1 an Peste 1 an
financiar
Clienti " 3.392.921 3.392.921 =
Ajustari pentru deprecierea creantelor — (3.022.921) (3.022.921) -
clienti ?
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Clienti - facturi de intocmit @ 74511 74.511 -
Debitori diversi 1.427.417 1.427.417 -
Alte creante” 2.928 2.928 i
Impozit pe profit 60.840 60.840

TOTAL 1.935.696 1.935.696 -

Valoarea totald a creantelor clienti este de 3.392.921 lei, cu urmitoarea
componenta:
- creante de la clienti interni in valoare de 370.000 lei
- creantele aferente clientilor incerti in valoare de 3.022.921 lei
Valoarea creantelor-clienti a fost ajustatd cu suma de 3.022.921 lei, astfel:

Transferuri
Explicatii Sold la inceputul Sold la sfarsitul
xpheat Exercitiului financiar | Cresteri | Descresteri | Exercitiului financiar
Ajustari 3.668.743 | 232.005 877.827 3.022.921
creante clienti

Provizioane create pentru litigii in anul 2022 s-a realizat pentru process in curs cu
Primaria Ungheni conform tabel:

Denumirea Sold la inceputul Transferuri;m Sold la sfarsitul
- . Exercitiului financiar in cont Exercitiului financiar
provizionului cont
Provizioane 745.853 3.728.340 | 739.810 3.734.383
pentru litigii

in contul clientilor - facturi de intocmit in suma de 74.511 lei s-au inregistrat
utilitdfile consumate de cétre concesionari/chiriasi si care urmeaza a se factura in
cursul lunii ianuarie 2022 pe masura primirii facturilor de consum de la furnizorii de
utilitati
In cadrul pozitiei ,,debitori diversi" In suma de 1.427.417 lei societatea prezinti
urmdtoarele sume de recuperat:
- pentru suma de 6.043 lei, SC Parc Industrial Mures SA va initia procese
- pentru suma de 1.421.373 Parc Industrial are initiat procese in derulare
Alte creante in suma de 2.928 lei reprezinta suma de recuperat de la FNUAS,

concedii medicale in legatura cu personalul care se incaseazi in decursul anului
2022.

Situafia creantelor comerciale nete pe ani:

CREANTE 31 decembrie 2020 31 decembrie 2021

Creante comerciale 1.363.743 444.511
Alte creante 176.082 1.491.185
TOTAL 1.539.825 1.935.696

La data de 31.12.2021 SC PARC INDUSTRIAL MURES SA are un disponibil
in_banci si in casd (si conturi asimilate) in valoare de 50.144 lei, iar la depozite pe
termen lung 2.041.999,99 lei.
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Aceastd pozitie financiara include urmatoarele (RON):

Descriere Sold initial | Sold final
Conturi la banci in RON 52.650 25.061
Conturi la banci in valuta 652 0
Casa in RON 2.013 24.269
Casa in valuta 802 814
Total 56.117 50.144

Cheltuielile in avans in suma de 10.210 lei reprezintd sume achitate in cursul
anului 2021, din aceastd suma 9.466 lei va afecta exercitiul financiar urmator, si
suma de 744 lei se va prelua in exercitii financiare urmitoare. Din aceste cheltuieli
enumeram: rovignetele, asigurari RCA aferente autoturismului si cladirii societatii
si/sau alte asigurari (profesionale s.a.), cheltuieli cu semnatura electronica, cheltuieli
cu reinnoirea numelui de domeniul “industrial-park.ro”, s.a.

Situatia datoriilor

SoI'd.Ia s.fa.r$|tul. Termen de exigibilitate
. Exercitiului financiar
AL Sub 1 Peste 5
(RON) 1-5an .
an ani
Avans incasat in contul comenzilor ! 63.589 | 63.589
Datorii comerciale furnizori, din care 96.232 | 96.232
Furnizori ¥ 130.135 | 130.135
Furnizori- facturi nesosite ©! 98.151 | 98.151
Alte datorii, inclusiv datorii fiscale si 438.868 | 284.934 | 153.934
datoriile privind asigurarile sociale
TOTAL 826.975 | 673.041 | 153.934
Capitalul propriu al societdtii se compune din urmatoarele:
Nume Sold initial | Sold final
Capital social varsat " 1.445.904 | 1.445.904
Rezerve din reevaluare 840.203 840.203
Rezerve legale® 289.181 289.181
Alte rezerve” 1.686.221 | 1.989.336
Rezultatul reportat™ (362.135) | (1.085.476)
Rezultatul curent®™ 1.172.522 | (1.712.304)
Repartizarea profitului® (18.298) 0
Total 5.053.598 | 1.766.845

Activitatea s-a desfasurat cu un numar mediu de 11 angajati, iar administrarea
societdtii s-a realizat prin Consiliul de administratie compus din 4 membri. Adunarea
generald a actionarilor se compune din 5 reprezentanti ai actionarilor societatii.

Repartizarea actiunilor pe actionari este urmitoarea:
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Actionari Nr. actiuni|Capital social subscris|% capital social
Consiliul Judetean Mures| 529.889 1.324.723,50 91,62
Consiliul Local Ungheni 20.610 51.525,00 3,56
Consiliul Local Sanpaul 10.992 27.480,00 1,90
Consiliul Local Ludus 13.435 33.587,50 2,32
Consiliul Local Iernut 3.435 8.587.50 0,59
TOTAL 578.361 1.445.903,50 100,00

Evenimente ulterioare exercitiului financiar 2020

In contextul raspandirii infectiei cu COVID-19 la nivel national, pe tot parcursul
anuli 2021, s-au adoptat de citre societate toate recomandarile de preventie emise de
catre Organizatia Mondiald a Sanatatii si de autorititile din Romania pentru a reduce
riscurile pentru oamenii nostri. Angajamentul nostru a fost si este in continuare
mentinerea continuitatatii activitatii punand in acelasi timp pe primul loc sinitatea si
siguranta tuturor oamenilor.

Adoptéand o abordare preventiva pentru a reduce riscurile, am implementat o serie

de misuri pentru limitarea raspandirii COVID-19 si protejarea sanatatii oamenilor,

printre care:

* In continuarea anului 2020 si pe parcursul anului 2021 personalul a fost instruit

verbal dar si prin distribuirea de materiale informative si comunicari, despre
masurile de prevenire a infectarii cu noul coronavirus.

* Limitarea accesului vizitatorilor in sediu a continuat la fel ca si in anul 2020, iar
toate solicitdrile au fost rezolvate prin intermediul metodelor on-line sau telefonie.

* Dezinfectarea zilnica a suprafetelor circulabile a tuturor spatiilor utilizate
inclusiv a celor administrative (birouri, vestiar, secretariat) cu solutii dezinfectante.

* Dotarea personalului cu masca de protectie pentru fatd si minusi de protectie.

* Instruirea tuturor salariatilor privind menfinerea unei distante minime de
siguran{d de cel putin 1,5 - 2 m fatd de alte persoane, evitarea formarii de grupuri de
peste 3 persoane.

* Distribuirea pulverizatoarelor cu substantd dezinfectantd care va fi utilizat pe
parcursul programului de activitate.

* Dezinfectarea zilnica a spatiilor utilizate.

* In cazul aparifiei simptomelor de riceald la salariafi acestia sunt instruiti sa
anunfe imediat conducerea si sa se trateze dupd recomandirile medicului,
bineinteles cu repaos.

* Angajatilor li se solicita sa informeze conducerea societatii si Directia de
Sénatate Publica daca au calatorit in tarile cu risc sau au venit in contact cu vreo
persoana care s-a intors din aceste tari, si de asemenea si stea acasi in
carantind/auto-izolare timp de numarul de zile recomandate legal. Acestia trebuie sa
completeze o declaratie in acest sens.

* O parte dintre angajati lucreaza de acasa prin telemunci, iar o parte lucreaza la
birou cu cate 1 sau doud persoane/birou pe tot parcursul anului 2021.

6/7

§.C. PARC INDUSTRIAL MURES S.A. PLATFORMA VIDRASAU-UNGHENI

Romania, 547612 Platforma Vidrasau-Ungheni, 1/G, judetul Mures
Telefon: +40-265-433.620  Fax: +40-265-433.632  e-mail: office@industrial-park.ro
www.industrial-park.ro



In aceasta perioada SC PARC INDUSTRIAL MURES SA a respectat
intocmai prevederile Legii nr.82/1991, privind organizarea si conducerea corectj si
la zi a evidenfei contabile. Contul de profit si pierdere reflectd intocmai rezultatele
obtinute de societate. Bilantul contabil s-a intocmit pe baza balantei de verificare la
data de 31.12.2021, respectandu-se normele metodologice cu privire la intocmirea
acestuia.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
prin

NAGY ISTVAN- DIRECTOR
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