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PREAMBUL

1.1. Prezentul Regulament de Functionare (denumit in continuare “Regulament”) reglementeaza
principiile si regulile aplicabile organizarii, functionarii si dezvoltarii Parcului Industrial Mures (denumit
in continuare “Parc Industrial”), procedura de selectionare a rezidentilor, si continutul-cadru al
contractului de administrare si prestdri servicii conexe pe care societatea Parc Industrial Mures SA, in
calitate de Administrator al Parcului Industrial le Incheie cu rezidentii, cu respectarea dispozitiilor legale
si a drepturilor si obligatiilor ce revin atat Administratorului cat si rezidentilor.

1.2. Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul Parcului, fiind
elaborat pentru urmatoarele scopuri:

" stimularea investitiilor directe, autohtone si straine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica si
dezvoltare tehnologica;

" dezvoltarea regional;

" dezvoltarea intreprinderilor mari, mijlocii si mici;

. crearea de noi locuri de munca;

1.3. Parcul Industrial este situat pe imobilul aflat in proprietatea privata al orasului Ungheni si a comunei
Sanpaul, aflate in administrarea societdtii comerciale Parc Industrial Mures SA, precum si terenuri
aflate in proprietatea societitii Parc Industrial Mures SA. In conformitate cu Ordinul Ministerului
Administratiei si Internelor nr. 110/19.01.2004 si cu prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea
si functionarea parcurilor industriale, pentru amplasamentul din Parcul Industrial Mures, Administratorul
detine in mod valabil titlul de parc industrial. Avand in vedere dotarile si utilitatile cu care este echipat
parcul (model “green field”) respectiv destinatia parcelelor din Parcul Industrial, acestea sunt adecvate
constructiei de hale/cladiri pentru activitati de productie, si servicii. Suprafata totald a Parcului Industrial,
incluzand céi de acces, spatii verzi, spatii administrative si de deservire a infrastructurii urban edilitare si
industriale cu care este echipat parcul in sistem distribuit, la nivelul fiecarei parcele, este de 44,71 ha.
Suprafata minima ce poate fi datd in folosintd in Parcul Industrial Mures este de 1500 mp. Descrierea
parcelelor de teren, inclusiv cele disponibile in vederea darii in folosintd catre potentiali investitori,
respectiv amplasarea acestora este prezentatd prin Anexa nr. 13.

1.4. Este, de asemenea, posibila acordarea dreptului de folosintd a unor parcele de teren cu o suprafatd
inferioara decat parcelele disponibile, prin dezmembrarea acestora, astfel incat suprafata parcelelor
rezultate in urma dezmembrarii sd nu fie mai mici de 1.500 mp, iar fiecare parceld sa aiba acces la
infrastructura de drumuri de acces al Parcului Industrial. Tnchirierea unor suprafete mai mici de 1.500 mp
este posibila exclusiv prin acordul Consiliului de Administratie al Administratorului.

1.5. Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial are la baza atat contractele de inchiriere incheiate
cu investitorii prezenti in Parcul Industrial, cat si contractele de administrare si prestari servicii conexe
incheiate de cdtre Administrator cu rezidentii, persoanele juridice care desfagoara activitati economice, de
cercetare stiintifica, de valorificare a cercetérii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologici, agroindustriale,
logistice, inovative, industriale, etc. incadrate Tn profilul Parcului Industrial.

1.6. Prezentul Regulament nu produce efecte asupra contractelor de concesiune/inchiriere/administrare si
prestari servicii conexe in vigoare la data adoptarii prezentului Regulament.

1.7. In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, Administratorul este tinut si
respecte urmatoarele principii:

" egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial;

] neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;

] asigurarea respectarii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii Parcului;

] stimularea infiintarii si mentinerii de cétre rezidenti a locurilor noi de munca, in vederea

valorificarii potentialului uman local sau regional;
1.8. Parcul Industrial, respectiv parcelele care fac obiectul darii in folosinta prezintd urmatoarele utilitati
si dotari distribuite in parc la nivelul parcelelor, dupa cum urmeaza:

] Retea de alimentare cu energie electricd.
] Retea de alimentare cu gaz
] Retea fibra optica si perechi cupru de telecomunicatii



] Retea de alimentare cu apa potabila

] Retea de canalizare menajera (fecaloida)
" Retea de canalizare ape pluviale

. lluminat stradal

] Retea interna de cai de acces gi transport

1.9. Pavilionul administrativ si pentru servicii suport dispune de:

. 1 sala de conferinta;
o receptie - info point;
. 7 spatii de birouri de inchiriat in suprafata totald de cca. 200 mp pentru operatori privati

capabili sd asigurare serviciile suport necesare dezvoltarii activitatilor productive; - conform modelului de
inchiriere prezentat in Anexa nr. 11

. spatii de birouri in cladirea Incubatorului de Afaceri situat in incinta Parcului Industrial
Mures; - conform modelului de inchiriere prezentat in Anexa nr. 11

I. LEGISLATIA APLICABILA

. Legea nr. 186 din 25 iunie 2013, cu modificarile ulterioare, privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, publicat ih Monitorul Oficial al Roméniei nr. 421 din 11 iulie 2013;
) Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980 din 24

septembrie 2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile
realizate in parcurile industriale;

" Noul Cod Civil (republicat)

" Legea 227 din 8 septembrie 2015 privind Codul Fiscal publicat in Monitorul Oficial nr. 688 din
10 septembrie 2015 cu modificarile ulterioare;

" Legea 53/2003 (republicat) privind Codul Muncii cu modificarile ulterioare;

" Legea 31 din 16 noiembrie 1990 (republicat) privind societatile comerciale publicat in
Monitorul Oficial nr. 126-127 din 17 noiembrie 1990 cu modificarile ulterioare;

. Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului publicat in Monitorul Oficial nr. 1196 din 30 decembrie 2005, cu modificarile ulterioare;

Ll Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ

publicat in Monitorul Oficial nr. 555 din data de 5 iulie 2019 cu modificérile ulterioare;

Il. DEFINITII

In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul inteles:

a. administratorul Parcului Industrial Mures - societatea comerciald Parc Industrial Mures SA,
persoand juridicd romana de drept privat, infiintatd in conditiile legii de cétre fondatori cu scopul de a
constitui Parcul Industrial, de a dobandi si detine titlul de parc industrial, precum si a gestiona si
administra Parcul Industrial in conformitate cu Ordinul M.A.L. nr. 110/2004 si cu actele normative
aplicabile parcurilor industriale;

b. Parc Industrial Mures - parcul industrial de tip green field situat in Vidrasdu, Platforma
Industriala, judetul Mures, avand o suprafata totala de 44,71 ha, constand in terenul aferent, constructiile
existente si infrastructura Parcului Industrial aflate in proprietatea orasului Ungheni, a comunei Sanpaul si
Consiliului ~ Judetean  Mures, in  proprietatea/administrarea  Administratorului ~ si/sau  1n
proprietatea/folosinta rezidentilor, dupa caz, si in cadrul céaruia rezidentii Parcului desfisoard activitati
economice, intr-un regim de facilitati specifice;

C. cheltuieli de mentenanti comune — sume de bani datorate lunar administratorului parcului, de
catre rezidentii parcului, in baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe ori, in temeiul
legii, dupd caz, reprezentand contravaloarea cotei-parti proportionale din cheltuielile efectuate lunar de
catre administratorul Parcului Industrial cu lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau
modernizari asupra infrastructurii comune, calculate si facturate de cétre administratorul Parcului
Industrial in conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament;



d. cheltuieli de mentenantd individuale — sumele de bani datorate lunar administratorului
parcului de catre rezidentul parcului, In baza contractului de administrare si prestari de servicii conexe,
reprezentand contravaloarea cheltuielilor efectuate lunar de catre administratorul parcului cu lucrarile si
serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite, dupd caz, asupra infrastructurii exclusive
aferente unitatii ce formeaza obiectivul respectivului contract, calculate si facturate de cdtre
administratorul parcului, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament;

e. contract de administrare §i prestari de servicii conexe — contractul Incheiat In formd scrisa
intre administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin care se stabileste cadrul
juridic care guverneaza raporturile juridice dintre administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului
Industrial, In sensul ca le reglementeaza drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind
asigurarea folosintei a uneia sau mai multor unitati, precum si asigurarea serviciilor si accesul la
utilitatile de care dispune Parcul Industrial, necesare activitatilor desfasurate in cadrul Parcului Industrial,
in schimbul platii contravalorii acestora de cétre rezidentul Parcului;

f. Chiria- reprezintd un element esential al contractului de inchiriere si reprezintd pretul pe care
chiriasulil plateste in schimbul folosintei bunului, pe o perioada de timp determinata.
g. contravaloare utilitati — sume de bani stabilite si datorate administratorului de catre rezidentii

parcului, in baza contractului de administrare si prestdri de servicii conexe, contracte de furnizare/
distributieutilitati;

h. infrastructura Parcului Industrial — ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare
cu energie electrica, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apa,
retele de canalizare, cai de transport, drumuri edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care
se afla in proprietatea/administrarea administratorului parcului, ori a orasului Ungheni/comunei
Sanpaul/Consiliului Judetean Mures, sau, dupa caz a rezidentilor Parcului Industrial;

i. infrastructura comund a Parcului Industrial — parte integrantid din infrastructura parcului
industrial ce consta din partile destinate folosintei comune de catre toti rezidentii parcului a constructiilor,
instalatiilor, partilor componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retele de
telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apa, retele de canalizare, precum si
caile de transport de orice fel edificate pe terenul aferent Parcului Industrial;

j. penalitati — daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul prezentului
regulament, datorate de catre cei care incalcd obligatiile ce izvorasc din dispozitiile legale in vigoare,
prezentul regulament si/sau contractul de administrare si prestari de servicii conexe, fie rezidenti, fie
administratorul parcului, dupa caz;

k. regulamente — acte juridice unilaterale elaborate de citre administratorul Parcului Industrial, cu
forta obligatorie fata de toti rezidentii parcului, care reglementeazd modalitatea concretd de organizare si
functionare a Parcului Industrial;

l. rezidentul Parcului Industrial — operatorul economic, persoana juridica romana si/sau straina,
ONG-uri, institutii de cercetare si alte unitati care nu au personalitate juridica, care functioneaza conform
legii si desfdsoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau
de dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice, inovative, industriale, etc. in cadrul Parcului
Industrial in baza unui contract de administrare si prestiri de servicii conexe;

m. spatii comune — reprezinta totalitatea spatiilor care fac parte din Parcul Industrial si se afla in
folosinta comuna a rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului Industrial;
n. unitate — parte integrantd a Parcului Industrial, aflat in proprietatea administratorului, a orasului

Ungheni, comunei Sanpaul, Consiliului Judetean Mures sau, dupi caz, a rezidentilor Parcului Industrial,
conectatd sau care va fi conectata la infrastructura Parcului Industrial, In cadrul careia unul ori mai multi
dintre rezidentii parcului desfdsoara activitati economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a
cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice, inovative, industriale, etc.,
intr-un regim de facilitati specifice, cu respectarea dispozitiilor legale si a prezentului Regulament;

0. Zi — zi calendaristica, daca nu se specifica in mod expres ca termenul se referd la zile lucratoare;

p. Dreptul de preemtiune: facultate de care se bucurd o persoand de a fi preferatd oricdrei alte
persoane la cumpdrarea unui anumit bun. Poate fi stabilit prin lege sau prin conventia partilor, fie in
favoarea unei persoane fizice sau juridice, fie in favoarea statului.



I11. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE TN PARCUL INDUSTRIAL MURES

3.1. Administratorul urmareste ca in Parcul Industrial si se desfasoare cu preponderentd urmatoarele
activitati:

industria prelucritoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de Varf;

tehnologia informatiei;

electronica si telecomunicatii;

industria constructoare de masini si echipamente;

productia de componente si subansamble industriale;

industria de prelucrare a produselor alimentare;

industria de prelucrare a lemnului;

Se o a0 o

industria usoara;

industria chimica (cu respectarea stricta a legislatiei in materia protectiei mediului);

J- activitati de cercetare si dezvoltare;

k. afaceri, In care predomind activititile financiar-bancare, de consultantd, proiectare,
cercetare- dezvoltare, precum si activitdti de administrare a afacerilor;

l. distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;

servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

arhivare

dezvoltare imobiliara

T o 5 3

pe langd activitatile care predomina si care conferda domeniul de specializare al parcului
industrial, In vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfisura o serie de servicii conexe:
distributie, furnizare de utilitdti, curatenie si paza, servicii comerciale si de alimentatie publica, activitati
hoteliere, servicii de evidenta contabila, asistentd in afaceri, servicii de asigurare si altele similare acestora
sau in legatura directa cu acestea,;

3.2. Rezidentii parcului au obligatia sa desfasoare pe teritoriul Parcului Industrial numai activitdtile
pentru care sunt autorizati conform dispozitiilor legale, si asigure si sd respecte dispozitiile legale
nationale/comunitare si standardele in privinta protectiei mediului.

3.3. Poate deveni rezident al Parcului operatorul economic ai cérei activitate principald/secundara
corespunde uneia dintre codurile CAEN prevazute in Anexa nr. 4.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

4.1. Drepturile Administratorului

a. sa Incaseze de la rezidentii Parcului Industrial sumele de bani datorate de catre acestia in baza
contractelor de administrare si prestari de servicii conexe, si a prezentului Regulament de Organizare si
Functionare;

b. sd emitd regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial;
C. sd sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul

Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de
catre Administrator;

d. sd acorde dreptul de folosinta oneroasa asupra parcelelor aflate pe teritoriul Parcului Industrial,
conform legii;
e. sd constituie dreptul de administrare asupra parcelelor conform hotararilor UAT Ungheni nr.

22/30.06.2003, nr. 43/25.10.2006 si UAT Sanpaul nr. 14/30.06.2003, nr. 23/27.06.2006 si nr.
91/20.10.2024;

f. sa aleaga furnizorul oricérei utilitati necesare functionarii Parcului Industrial; rezidentii Parcului
Industrial pot face propuneri cu caracter facultativ Administratorului in ceea ce priveste utilitétile



necesare Parcului Industrial si furnizorii propusi, fard ca acesta sa afecteze sau si restranga
dreptul acestuia mentionat anterior;

g. Administratorul are acces neingradit la orice elemente de infrastructura a Parcului Industrial,
chiar dacad sunt situate pe proprietatea rezidentilor Parcului Industrial, in vederea verificarii respectarii
obligatiilor de cétre rezidenti, stabilite contractual sau prin regulamente, si a asigurdrii functionarii optime
a Parcului Industrial, cu notificarea prealabila a rezidentului; Administratorul parcului industrial nu are
obligatia de a notifica accesul 1n ipoteza in care accesul este necesar efectudrii unor reparatii urgente,
remedierii unor probleme tehnice, limitarii unor pagube;

h. are dreptul de a lua orice masuri in vederea Inlaturarii oricaror obstacole, restrangeri, limitari, etc
aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente a fi suportate de catre rezidentul culpabil. Astfel de
masuri pot cuprinde, fard a se limita la, indepartarea obstacolului, ridicarea bunurilor abandonate, refuzul
accesului mijloacelor de transport si/sau utilajelor care pot periclita, In opinia administratorului,
infrastructura comund, etc.

i. pentru serviciile conexe prestate de citre Administratorul Parcului Industrial, acesta este
indreptatit sd primeascd contravaloarea utilitdtilor furnizate/distribuite/refurnizare, conform facturilor
emise de proprii furnizori, inclusiv o marja in cazul in care acesta este stabilit prin contract;

j sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestdri de servicii
conexe ori in regulamentele proprii;

4.2. Obligatiile Administratorului

a. sa respecte si sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor
Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor la stimularea infiintarii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului
uman local sau regional;

b. sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au inregistrat
oferte, in conditiile prezentului Regulament si ale altor regulamente/norme aplicabile;
C. sa incheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament, contractele de

administrare si prestari de servicii conexe, ori orice alt contract pe care Administratorul este autorizat sa
le incheie cu rezidentii;

d. sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra unititilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare si de prestari servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de
a edifica constructii pe terenul aferent unitatilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e. sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;

f. sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului folosinta normald asupra
unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

g. sda incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care imprejurarile sau actele normative in vigoare
impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

h. sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;

i. sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

J- sd gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, 1n
conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare;
k. sd depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare In scopul finantarii ori cofinantarii,

dupa caz a proiectelor investitionale de Intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului Industrial;

l. sd colaboreze si sd coopereze cu autorititile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectdrii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;



m. sa dezvolte parteneriate in vederea implementérii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;
n. sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari servicii
conexe / contractele de concesiune/ inchiriere si/sau regulamente proprii;

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE REZIDENTILOR

5.1. Drepturile rezidentilor:

a. dreptul de folosintd asupra unitatii/unitdtilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in
mod legal de cétre Administrator cu rezidentii;
b. dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente

unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe, in
baza acestui contract, a contractului de inchiriere, precum si a contractului de furnizare/prestare servicii
incheiat in nume personal de catre rezidenti cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizati;

C. dreptul de preemtiune in cazul vanzarii unitatii/unitatilor aflate in folosinta rezidentilor, in cazul
in care rezidentul a optat pentru acest drept la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
servicii conexe;

d. orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de catre Administrator cu
rezidentii;

5.2. Obligatiile rezidentilor

a. sa incheie contractul de administrare si prestéri de servicii conexe in termen de 10 (zece) zile
calculate de la data comunicarii acceptului ofertei dupa finalizarea procedurii de negociere directa;
b. sa plateascd Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestéri servicii

conexe / contractul de inchiriere birouri/spatii, Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului
Industrial sau orice alte contracte si acte normative, in baza carora rezidentul are obligatia platii unor
sume de bani ciatre Administrator;

C. sd Inceapa lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in termen de 4
(patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestari servicii conexe; in
calitate de co- contractant, rezidentul va notifica Administratorul referitor la demararea efectivd a
lucrérilor de proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies fard echivoc
contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare;

d. sa inceapa lucrdrile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1
(un) an de la data intrarii in posesia unitatii, conform procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului; rezidentul i va comunica de indatd Administratorului demararea lucrdrilor de
constructie;

e. sa demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor de constructie,
activitatea in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare si de prestari servicii conexe si/sau
orice alt contract pe care Administratorul este autorizat sa il incheie cu rezidentul;

f. sa realizeze lucrérile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate
de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

g. sd obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfisurare
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

h. sd respecte normele de sdnatate si securitate in munca si PSI in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat;

i. sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii si s plateasca lunar sau la scadentd contravaloarea utilitatilor, conform contractelor de servicii
incheiate cu Administrator sau in nume propriu cu furnizorii/prestatorii; sa nu cesioneze tertilor, in tot sau
in parte, dreptul de folosinta asupra unitatii si asupra infrastructurii sau s& schimbe destinatia spatiului ori
natura activitatii/activitatilor desfasurate;



J- sd execute din fonduri proprii lucrari de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitatii);

k. sa suporte cheltuielile suplimentare aferente utilitatilor (energie electrica, canalizare, salubritate)
care nu sunt asigurate de Administratorul Parcului, si prevazute in mod expres in contractul de
administrare §i prestari servicii COnNexe;

l. sa respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului Industrial;

m. sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, infrastructura exclusivd aferentd, dupa
caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat — cu exceptia uzurii
normale — si le mentina in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra unitatii
si/sau infrastructurii Parcului Industrial;

n. sa respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului
Industrial, pe toatd durata acestuia;

0. sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii investitiei asumate;

p. in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot
fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

q. sd respecte si sa impund clientilor/vizitatorilor respectarea regulilor de circulatie in Parcul
Industrial;

r. sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului;

S. pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga duratd a contractului

de administrare si de prestari servicii conexe/de concesiune/ de inchiriere, sa pastreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului Industrial, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi, etc. In cazul
producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie
toate costurile care vor fi impuse de remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, spatiilor
verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a
Administratorului/ a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial. In situatia in care rezidentul culpabil
nu notificd de indatd Administratorul si nu procedeazd imediat la repararea pagubelor, atunci
Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe cheltuiala rezidentului
vinovat;

t. de a comunica la cererea Administratorului orice informatii care dovedesc indeplinirea
conditiilor de functionare legald (autorizatii de mediu, avize, etc.) emise de organele si institutiile
competente;

u. sd aduca la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor si vizitatorilor normele de conduita
stabilite prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe si prin regulamente, si au
responsabilitatea totald in asigurarea respectarii acestor norme de catre terti, sub sanctiunea raspunderii
pentru daunele provocate;

V. sd se abtind de la orice fel de manifestari, actiuni, declaratii, comunicari publice care aduc
atingere reputatiei Parcului Industrial;
w. sd respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de catre

Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator;

5.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare servicii
conexe / alte tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin rezidentilor
Parcului Industrial, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

V1. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL MURES

6.1. Administratorul detine in administrare exclusivi retelele de drumuri, de iluminat public, trotuarele si
spatiile verzi adiacente, si va detine orice alte cladiri, constructii, instalatii care vor fi realizate in Parcul
Industrial si care vor fi date in administrarea exclusivd a Administratorului sau care vor face parte din
proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului si asupra cérora
Administratorul are/va avea drept discretionar Tn Sensul cid va putea aduce orice modificari pe care



le apreciaza ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor atat proprietarilor terenurilor, cat si
rezidentilor Parcului Industrial.

6.2. Rezidentul care a cumparat parcela de teren aflatd in Parcul Industrial si pe care a edificat o
constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitati este proprietarul exclusiv al acestora,
avand un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa, cu respectarea strictd a prezentului
regulament.

6.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care Ti revin rezidentului conform
contractului de administrare si de prestari servicii conexe si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura
functionarea optima a Parcului Industrial (indiferent daca rezidentul detine sau nu un drept de proprietate
asupra parcelei), Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale
infrastructurii Parcului Industrial, chiar si in situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea
rezidentului, cu conditia ca Administratorul sa-I notifice n prealabil pe rezident cu privire la exercitarea
acestui drept.

6.4. in cazul in care interventia Administratorului este necesari in vederea efectudrii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, inlaturarii unor avarii si/sau pentru limitarea unor pagube,
acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului de acces.

6.5. Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului Industrial fara
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere stransa legaturd tehnica dintre
infrastructura aflatd in administrarea/proprietatea Administratorului si elementele de retele de utilitati
aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident ii revine obligatia de a-l informa n
scris, in prealabil pe Administratorul cu privire la orice modificari pe care intentioneazd sa o aduca
retelelor de utilitati aflate In proprietatea sau in folosinta rezidentului, astfel incat Administratorul sa
poata analiza impactul viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului.

6.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-l informa in prealabil pe Administratorul
Parcului Industrial, rezidentul va fi obligat sa raspunda in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube
create Administratorului Parcului Industrial si/sau rezidentilor.

6.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun proprietar,
in limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea, rezidentii au obligatia de a-
informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea limitarii
impactului acesteia asupra functiondrii optime si neintrerupte a Parcului Industrial.

6.8. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura
comunid sau de a aduce orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fard a se limita la:
amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor
rezidenti la infrastructura comunad, etc.

6.9. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice masura in vederea inlaturarii oricaror
obstacole, restrangeri, limitari etc aduse infrastructurii comune aferente urmand a fi suportate de catre
rezidentul culpabil.

6.10. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite prin
prezentul Regulament ori alte regulamente emise de Administrator privitoare la circulatia auto si
pietonald din interiorul Parcului Industrial.

6.11. Administratorul Parcului Industrial il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricdror
avize, permise sau autorizatii, fard a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii
rezidentului.

6.12. Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca
urmare a nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasurata in Parcul
Industrial conform contractului de administrare si de prestari servicii conexe.

6.13. Parcul Industrial prezinta urmatoarele utilitati si dotari:

a. retea de energie electrica;
b retea de alimentare Cu gaz;
C. retea de telecomunicatii;

d retea de canalizare;



e. retea de apd;retea de iluminat stradal;

f. retea internd de cai de acces si de transport, aprovizionare si distributie de bunuri pentru fiecare
parceld;

6.14. Reteaua interioard de drumuri se racordeazd la Drumul comunal 124 care se intersecteazd cu
Drumul National 15 (E60) Targu Mures - Cluj Napoca.

6.15. Intocmirea proiectului si executia bransarii la reteaua publica intra in sarcina rezidentilor interesati.
6.16. Modalitatile de exploatare a unitatilor ocupate in Parcul Industrial si de realizare/de utilizare a
constructiilor in Parc sunt reglementate prin prezentul Regulament.

VIl. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI PARCAREA
7.1. In interiorul Parcului Industrial, viteza maxima de circulatie a autovehiculelor este reglementati la
20 km/h.

7.2. Toti conducatorii auto sunt obligati sd respecte atat indicatoarele de circulatie montate in locuri
vizibile, cat si indicatiile conducerii Administratorului.

7.3. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decat cele special amenajate si repartizate prin
prezentul Regulament.

7.4. Sunt interzise stationarile pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la autovehicule
pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului Industrial, cu exceptia
spatiilor 1n care este acceptata si autorizata desfasurarea activitatilor de service auto.

7.5. Este interzisa spilarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor special
amenajate Th acest sens.

7.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate rezidentilor
este interzisa.

7.7. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori prepusilor
rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate si marcate in mod corespunzator, cu
respectarea regulilor aplicabile in aceastd situatie sau pe locurile de parcare repartizate rezidentilor, daca
acestia isi exprima acordul n acest sens.

7.8. Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

7.9. Accesul pietonal n interiorul Parcului Industrial este gratuit, acestea putdnd deplasa exclusiv pe
trotuare sau alte locuri marcate in acest sens.

7.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehicule, etc. Administratorul Parcului
Industrial nu poate fi responsabil civil sau penal.

VIII. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

8.1. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curatenia exterioara a spatiilor comune si de a
deszapezi locurile de parcare proprii.

8.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla in folosinta
comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor detinute exclusiv.

8.3. Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligatia de a respecta normele de sanitate si securitate in
munci, normele de aparare impotriva incendiilor si situatii de urgenta, de protectie civila si de protectie a
mediului.

8.4. In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si caile interioare de acces, inclusiv pe trotuare, in
conditii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul Parcului Industrial va efectua operatiunile de
deszapezire a drumurilor si cailor interioare de acces.

8.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi care sunt/vor fi amenajate in Parcul Industrial,
Administratorul va efectua operatiunile de amenajare, intretinere si salubrizare a spatiilor verzi din Parcul
Industrial.

8.6. Este interzisa depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau in fata ori
in jurul unitétilor detinute de rezidenti.

8.7. Este interzisa aruncarea tigdrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe carosabil. Pentru
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pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de catre rezidenti in incinta unitatii
detinute.

8.8. Se interzice pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica si/sau de telecomunicatii aerian sau
pe acoperisul sau/si fatada cladirilor, fara Instiintarea scrisa a Administratorului si fira prezenta
reprezentantului acestuia.

IX. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL MURES

9.1. Administrarea Parcului Industrial se realizeaza In baza contractelor administrare si de prestari
servicii conexe pe care Administratorul le Tncheie cu rezidentii Parcului dupa finalizarea procedurii de
licitatie publica sau negociere directa.

9.2. In cazul in care operatorul economic opteazi pentru luarea in folosinta a terenului, contractul de
administrare si prestdri servicii conexe se incheie intre acesta, in calitate de Rezident si societatea Parc
Industrial Mures S.A., in calitate de Administrator, in cazul in care terenul se afla in proprietatea Orasului
Ungheni sau a Comunei Sanpaul, respectiv in calitate de Administrator si Proprietar, in cazul in care
terenul se afld in proprietatea societatii Parc Industrial Mures S.A.

9.3. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestdri de servicii conexe este prezentat in
Anexa nr. 1 si 2, care face parte integranta din prezentul Regulament si are caracter obligatoriu.

9.4. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sd subinchirieze si sa cedeze dreptul de
folosintd asupra unitatii detinute sau sa vanda ori sa inchirieze spatiile de productie/prestari servicii
realizate din investitiile proprii fara acordul prealabil scris al Administratorului.

9.5. In cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea Administratorului, noile activititi trebuie si
respecte profilurile de activitate acceptate Tn Parcul Industrial.

9.6. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sa schimbe, fara acceptul prealabil scris al
Administratorului, profilul initial al activitatii in considerarea caruia le-au fost acceptate ofertele, cu
exceptia situatiilor special justificate de necesitatea dezvoltarii si adaptarii productiei proprii la cerintele
pietei. Schimbdrile vor fi admise doar cu respectarea profilurilor de activitate acceptate in Parcul
Industrial.

9.7. In caz de incetare din orice motiv a contractului de administrare si prestiri servicii conexe,
Administratorul are dreptul sd intre In posesia unitatii ce a format obiectul contractului de indata, prin
mijloace proprii. Toate constructiile edificate de rezident vor fi demolate pe cheltuiala sa proprie, cu
exceptia situatiei in care rezidentul va vinde constructiile unei terte persoane, cu respectarea dispozitiilor
prezentului Regulament.

9.8. Achizitionarea terenului predat spre folosinta rezidentului va putea fi efectuatd numai dupa
finalizarea investitiilor la care rezidentul s-a angajat, si semnarea procesului-verbal de terminare a
lucrérilor, cu exceptia situatiei prevazute la art. 11.9 din prezentul Regulament.

9.9. Dupa dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului, rezidentul are obligatia de a incheia un
contract de administrare si prestari servicii conexe (Anexa nr. 2) in termen de 10 zile de la perfectarea
contractului de vanzare- cumparare, in caz contrar fiind obligat la plata unor daune de 20 EUR/zi pana la
data semnarii contractului de administrare si prestari servicii COnexe.

9.10. Valoarea taxei de administrare stipulat in noul contract nu poate fi inferioara taxei stabilite
prin contractul de administrare incetat la data Thcheierii contractului de vanzare-cumparare a terenului.

X. PRETUL FOLOSINTEI UNITATII. CHIRIA SI TAXA DE ADMINISTRARE

CHIRIA

10.1. Suma totald care va fi platitd de catre rezidenti n schimbul cesionarii de catre Administrator a
dreptului de

folosinta asupra unitatilor, respectiv in schimbul constituirii unui alt drept asupra terenului din Parcul
Industrial si asupra infrastructurii acestuia este formatd din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit
chirie) si taxa de administrare perceputd de cétre Administrator in schimbul acordarii dreptului de
folosintd asupra infrastructurii Parcului Industrial si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta.

10.2. Tn schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligd s le asigure rezidentilor urmatoarele
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Servicii:

a. iluminatul public in spatiile comune;
b. salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;
C. supraveghere perimetrala si acces intrare;

d. lucrarile de intretinere si reparatie ale cdilor interioare si/sau modernizari asupra infrastructurii
comune, exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/partii din
infrastructura de utilitati aflate in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de
utilitati;
canalizare pluviala;

canalizare menajera-fecaloida;

dreptul de folosinta a salii de conferinta cu dotarile aferente de 4 zile/an;

S o

servicii de receptie, info-point pentru viitorii clienti sau vizitatori ai rezidentului;

Suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor Rezidentului;

J- Facilitarea legaturii cu Centrul Universitar Targu Mures;

10.3. Operatorii economici pot deveni rezidenti ai Parcului Industrial prin urméatoarele modalitati:

. incheierea unui contract de administrare si prestari de servicii conexe fara drept de
preferinta la vanzare a terenului;

. incheierea unui contract de administrare si prestiri de servicii conexe cu drept de
preferinta la vanzare a terenului;

" incheierea unui contract de vanzare-cumparare asupra terenului in conditiile stabilite
prin prezentul Regulament;

. incheierea unui contract de inchiriere birouri/acoperis cladire, conform modelului de

nchiriere prezentat in Anexa nr. 11.

10.4. Predare in folosintd fara drept de preemtiune la vanzare - Varianta |.

10.4.1. In urma alegerii acestei variante operatorul economic va dobandi dreptul de folosintd asupra
terenului prin incheierea unui contract de administrare si prestari de servicii conexe incheiat pe o durata
minima de 5 ani, pentru contractele ncheiate ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament,
valoarea redeventei urmand a fi stabilita in functie de plata in avans a redeventei si suprafata terenului dat
in folosinta, conform tabelului mai jos prezentat:

suprafata Plata - Plata chiriei in avans
Chiriei Pe 3 Pe 5 Pe 10 Pe 20 Pe 30 Pe 40 Pe 49
ani ani ani ani ani ani ani
1.500 - 1.999 mp 2,32 2,15 1,98 1,82 1,64 1,47 1,30 1,14
2.000 - 2.499 mp 2,20 2,05 1,88 1,72 1,57 1,41 1,24 1,08
2.500 - 2.999 mp 2,10 1,94 1,78 1,63 1,48 1,32 1,18 1,02
3.000 - 4.999 mp 1,99 1,85 1,70 1,55 1,41 1,26 1,13 0,98
5.000 -7.499 mp 1,78 1,67 1,53 1,40 1,27 1,14 1,01 0,87
7.500 - 9.999 mp 1,61 1,49 1,39 1,26 1,15 1,02 0,91 0,78
10.000 - 12.499 mp 1,45 1,35 1,24 1,14 1,03 0,92 0,82 0,72
12.500 - 14.499 mp 1,19 1,10 1,02 0,94 0,84 0,76 0,67 0,58
15.000 - 17.499 mp 1,02 0,96 0,87 0,81 0,73 0,65 0,58 0,51
17.500 - 19.999 mp 0,88 0,82 0,75 0,70 0,62 0,56 0,51 0,43
> 20.000 mp 0,78 0,73 0,67 0,61 0,56 0,51 0,44 0,39

* valorile sunt stabilite in EUR/mp/an si nu contin TVA. Valoarea redeventei va putea fi actualizata in
functie de modificarile legislative cu incidenta asupra activitatii Parc Industrial Mures SA.

Modelul contractului de administrare si prestari de servicii conexe este cel prezentat prin Anexa nr. 1,
care cuprinde toate clauzele obligatorii ce vor reglementa regimul juridic existent intre partile semnatare.
10.4.2. Rezidentul are dreptul de a achizitiona terenul numai dacd sunt indeplinite conditiile prevazute
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pentru varianta I1.

10.4.3. in cazul acestei variante se va incheia contractul de administrare si prestiri de servicii conexe
prezentat in Anexa nr. 1.

10.5. Predare in folosinti cu drept de preemtiune la vanzare - Varianta Il. in urma alegerii acestei
variante operatorul economic va dobandi dreptul de folosintd asupra terenului prin incheierea unui
contract de administrare si prestari de servicii conexe incheiat pe o duratd minima de 5 ani. Vanzarea
terenului este conditionatd de finalizarea integrala a investitiilor la care rezidentul s-a angajat, iar numarul
minim de locuri de munca asumat este atins, In caz contrar Administratorul nu va emite acordul in
vederea vAnzirii, respectiv cumpararii terenului. In termen de 30 de zile calendaristice de la Tncetarea
contractului prin ajungere la termen, rezidentul are dreptul de a exercita optiunea de a cumpira terenul. in
caz de neexercitare de catre rezident a dreptului de preemtiune la vanzare in termenul stabilit prin
prezentul articol are drept consecintd decaderea rezidentului de a exercita acest drept. Pretul chiriei in
aceasta varianta este de 2,65 EUR/mp/an, pentru contractele incheiate incepand cu data intrarii in vigoare
a prezentului Regulament.

10.6. Pretul chiriei mai sus stabilite nu contine Taxa pe Valoarea Adaugata.

10.7. Chiria se achita de catre rezidentul persoand juridica incepand cu data incheierii contractului de
administrare si prestéri de servicii conexe, pe toata durata exploatarii de cétre rezident a unitatii existente
n Parcul Industrial.

10.8. La data prelungirii contractului de administrare si prestari de servicii conexe, partile pot renegocia
chiria, a carei valoare insd nu poate fi inferioara chiriei platite pana la momentul expirarii contractului.
10.9. Pe durata derularii contractului, daca rezidentul opteaza pentru cumpararea anticipata a terenului, va
depune o solicitare/ un angajament ferm n acest sens in beneficiul Administratorului, conform Anexei nr.
14, prin care declara urmatoarele:

a) Finalizarea integrald a investitiilor asumate prin scrisoarea de intentie, nu va depdsi suma a 48
luni ( 2 ani), dar care nu depaseste data rezilierii/desfintarii contractului de administrare si servicii conexe
ncheiat, prin ajungerea la termen.

b) Achitarea in avans a contravalorii chiriei Tn valoare de 2,65 euro/mp/an pentru perioada ramasa,
astfel incat sa fie indeplinite conditiile prevazute perioadei de minim 5 ani — Varianta I1.

Administratorul va emite factura de chirie in termen de 10 zile de la primirea angajamentului ferm al
rezidentului.

in termen de 10 zile de la data incasarii chiriei in avans, Administratorul isi va da acordul cu privire la
vanzarea terenului, acord ce se va comunica rezidentului printr-un nscris.

in lipsa depunerii angajamentului ferm de citre rezident, cét si lipsa platii in avans a chiriei in valoare de
2,34 euro/mp/an, Administratorul va refuza acordul cu privire la vanzarea terenului.

10.10. in cazul acestei variante se va incheie contractul de administrare si prestiri de servicii conexe
conform Anexa nr. 1. n momentul dobandirii dreptului de proprietate asupra terenului de citre rezident,
se va incheia contractul de administrare si prestari de servicii conexe prezentat in Anexa nr. 2.

In cazul in care rezidentul opteazi pentru cumpirarea anticipati a terenului si dupd indeplinirea
conditiilor de la punctul 11.9 , contractul de administrare si prestari servicii conexe incheiat conform
Anexa nr. 1 se va modifica printr-un act aditional, in care se prevede conditia de la punctul 11.9 litera a).
10.11. Tncheierea unui contract de vAnzare-cumparare asupra terenurilor aflate in proprietatea Parc
Industrial Mures SA - Varianta I11

Operatorii economici au dreptul de a achizitiona terenuri situate in incinta Parcului Industrial, aflate in
proprietatea SC Parc Industrial Mures SA cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:

a. suprafata de teren sa fie de minim 4.000 mp;

b. exista acordul prealabil expres si scris din partea Administratorului;

C. valoarea investitiei propuse sd fie de minim 250 EUR/mp raportat la suprafata
achizitionat;

d. durata finalizarii integrale a investitiei cel mult 2 ani incepand cu data achizitionarii
terenului.

In caz de nerealizare a investitiei propuse In termenul stabilit prin scrisoarea de intentie, Administratorul
Parcului Industrial are dreptul sd solicite instantei competente rezolutiunea contractului de vénzare-
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cumparare si obligarea rezidentului la plata de daune interese, inclusiv beneficiul nerealizat de
Administrator in urma rezolutiunii contractului.

10.12. In cazul in care operatorul economic opteaza pentru aceastd varianti, contractul de administrare si
prestiri de servicii conexe prevazut in Anexa nr. 2 se va incheia in momentul dobandirii dreptului de
proprietate asupra terenului.

10.13. Incheierea unui contract de inchiriere birouri din incinta clidirii Administrative si/sau a cladirii
Incubatorului de Afaceri Mures

Operatorii economici sau institutiile pot Tnchiria spatiile de birouri puse la dispozitie de Parc Industrial
Mures, pe o duratd minima de 12 luni.

Pretul chiriei birourilor, este exprimat in EURO, va fi negociat de conducerea executivd a Parcului
Industrial Mures si poate fi indexat anual avand in vedere inflatia, modificarea salariului minim brut pe
economie.

Modelul contractului de inchiriere birouri este prezentat in Anexa nr. 11.

10.14. Tncheierea unui contract de inchiriere acoperis a cladirilor administrative sau tehnice aflate in
administrarea sau proprietatea Parc Industrial Mures

10.15. Operatorii economici, sau furnizori de utilitati ai Parc Industrial Mures pot inchiria acoperisurile
cladirilor administrative sau tehnice aflate in administrarea sau proprietatea Parc Industrial Mures pe o
duratd minima de 12 luni.

Pretul chiriei acoperisului va fi de minim 1,00 euro/mp/an, la care se adauga TVA.

Modelul contractului de inchiriere acoperis este prezentat in Anexa nr. 11.

Taxa de administrare

10.16. Taxa de administrare perceputa de citre Administrator este in cuantum de 1,13 EUR/mp/an
pentru intregul perimetru predat spre folosintd sau vandut rezidentului, putand fi actualizatd anual in baza
actelor normative / modificdri legislative care impun acest lucru, prin hotararea consiliului de
administratie al Parc Industrial Mures S.A. de modificare a prezentului Regulament. Obligatia platii taxei
de administrare de 1,13 EUR/mp/an se aplica incepand cu luna urmatoare semndrii contractului de
inchiriere sau de vanzare — cumparare sau a intrarii in vigoare a modificarilor aduse Regulamentului de
Organizare si Functionare sub aspectul cuantumului taxei de administrare, in cazul contractelor de
nchiriere sau de vanzare-cumpdrare incheiate anterior.

10.17. In cazul constructiilor existente, preluate spre folosintd/achizitionate de citre rezidenti, se aplica
taxa de administrare de 1,13 EUR/mp/an din momentul semnarii contractului de administrare si de
prestéri servicii conexe sau de la intrarea in vigoare a modificarilor aduse Regulamentului de Organizare
si Functionare sub aspectul cuantumului taxei de administrare, dupa caz . Dispozitiile art. 10.8 raman
aplicabile.

10.18. Taxa de administrare se plateste de cdtre persoana juridica, pe toatd durata cat are calitatea de
rezident al Parcului Industrial.

10.19. In situatia in care rezidentul cumpdrd unitatea (terenul) aflatd in incinta parcului industrial,
proprietate a orasului Ungheni/comunei Sanpaul,/a administratorului sau de la unul din rezidentii —
proprietari, are obligatia de a achita taxd de administrare de 1,13 EUR/mp/an. Aceasta se percepe si in
situatia in care rezidentul cumpara terenul si ulterior nu il mai exploateaza in conditiile prezentului ROF.

XI. CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA

11.1. Semestrial, Administratorul Parcului va oferi spre inchiriere sau cumparare suprafetele de terenuri
neocupate din incinta Parcului Industrial, prin publicare pe pagina proprie de internet www.industrial-
park.ro si facultativ intr- un ziar.

11.2. Anuntul privind organizarea licitatiei publice, Caietul de sarcini, precum si toate informatiile cu
privire la licitatia publica vor fi publicate de asemenea pe pagina proprie de internet www.industrial-
park.ro si facultativ intr- un ziar regional.

11.3. Procesul de evaluare si de selectie a ofertelor implica parcurgerea urmatoarelor etape:

a. Publicarea anuntului de participare organizare a licitatiei publice.

Administratorul publicd anuntul de participare la organizare a licitatiei publice pe site-ul propriu si
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facultativ, pe site-ul Consiliului Judetean Mures, respectiv intr-un ziar regional. Anuntul de participare la
organizare a licitatiei publice publicat pe site-ul propriu al Parcului va fi insotit iIn mod obligatoriu de
documentatia de atribuire si de caietul de sarcini aprobate de catre organele decizionale ale
Administratorului.

b. Intocmirea si depunerea ofertelor

Inauntrul perioadei mentionate in anuntul de organizare a licitatiei publice, ofertantii vor depune la sediul
Administratorului toate documentele in forma si in perioada solicitate.

C. Evaluarea ofertelor

Dupa verificarea existentei, conformitatii si valabilitatii documentelor solicitate, precum si dupa
verificarea indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor va
proceda la evaluarea ofertelor admisibile.

d. Atribuirea parcelelor si comunicarea rezultatului

11.4. Dupa declararea admisibilitatii ofertelor, Comisia de Evaluarea a Ofertelor va propuneri conducerii
Administratorului atribuirea parcelelor disponibile si incheierea contractelor de administrare si de prestari
servicii conexe, conform ofertelor.

11.5. Administratorul va comunica in scris tuturor ofertantilor rezultatul referitor la procedura de
atribuire, prin licitatie deschisd, a parcelelor disponibile in Parcul Industrial.

Parcelele disponibile vor fi atribuite ofertantilor in ordinea descrescitoare a punctajelor dobandite. In
vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului punctaj:

- durata dobandirii dreptului de folosintd asupra terenului: maxim 49 de puncte (1 punct pentru
fiecare an de inchiriere)

- valoarea investitiei ce urmeaza a fi realizata: maxim 51 de puncte calculate astfel:

15 puncte - valoarea investitiei < 500.000 EUR

30 puncte - valoarea investitiei intre 500.000 si 1.000.000 EUR

40 puncte - valoarea investitiei intre 1.000.000 EUR si 5.000.000 EUR

51 puncte - valoarea investitiei > 5.000.000 EUR

11.6. In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, ofertantul castigitor va fi
desemnat in baza urmaétoarelor criterii (cu respectarea ordinii de mai jos):

i. durata pentru care se achitd in avans redeventa chiria - stabilitd conform pct. 11.4.1 din
prezentul Regulament;

AN

ii. numarul de locuri de munca nou create;

iii. cifra medie de afaceri al ofertantului pe ultimii 3 ani Tnaintea depunerii ofertei

11.7. Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de catre operatorii economici
Administratorului, prin posta, fax, sau email, in termen de cel mult 3 zile de la data primirii comunicarii
rezultatului procedurii de atribuire.

11.8. Contestatiile vor fi solutionate de catre Administrator in termen de 10 zile lucratoare de la primirea
acestora. In vederea solutiondrii contestatiei, Administratorul poate solicita contestatorului lamuriri,
precum si orice date/documente, in masura in care acestea sunt relevante in raport cu obiectul contestatiei.
Administratorul are dreptul de a solicita orice date necesare pentru solutionarea contestatiilor si de la alte
persoane fizice saujuridice.

11.9. Dupa solutionare contestatiei, Administratorul va finstiinta contestatorul, in termen de 2 zile
lucratoare, asupra rezultatului solutionarii contestatiei.

11.10. in cazul admiterii contestatiei, si in functie de aspectul contestat, Administratorul va decide
organizarea unei noi licitatii, sau reevaluarea ofertelor deja depuse si alegerea castigatorului.

11.11. Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd de Consiliul de Administratie al
Administratorului.

11.12. Daca in urma organizarii licitatiei publice nu se depune nici o ofertd, administratorul Parcului are
dreptul sa initieze procedura de negociere directa asupra unitatilor cu potentialii investitori.
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XIl. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE FOLOSINTA
ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL INDUSTRIAL

12.1. Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosinta exclusiva asupra unitatii care formeaza
obiectul contractului de administrare si prestéri servicii conexe este de minimum 5 ani si maximum 49
ani.

12.2. Durata contractului de administrare si prestari de servicii conexe poate fi prelungitd o singurd data
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor,
materializat in forma scrisa.

12.3. In cazul in care un rezident achizitioneaza unitatea, taxa de administrare se va pliti in continuare de
catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care dobandeste cu orice titlu si in orice mod un
drept de proprietate asupra terenului.

12.4. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpararea terenului, la administratia Parcului Industrial
in vederea luarii in evidenta si Intocmirii formalitatilor prealabile semnarii contractului de administrare si
prestiri de servicii conexe, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor daune in suma de 20 EUR/zi
de intarziere si pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului Industrial, facilitati de care
beneficiaza sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pand la data ncheierii
contractului de administrare si prestari servicii COnexe.

X111. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL INDUSTRIAL MURES

13.1. Operatorii economici persoane juridice, ai caror obiect de activitate poate fi incadratd in domeniile
de interes al Parcului Industrial, si care indeplinesc toate conditiile prevazute in prezentul Capitol pot
dobandi un drept de folosintd - drept de proprietate asupra unei unitati disponibile in Parcul Industrial
Mures, in conditiile stabilite prin prezentul Regulament.

13.2. Dreptul de proprietate / folosintd asupra terenului poate fi dobandit daca operatorul economic face
dovada indeplinirii cumulative a urmatoarelor cerinte:

A. Tn cazul persoanelor juridice romane:
a. este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;
b. nu este insolvabil, 1n stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata ori

in orice alta procedurd previzuta de Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa si/sau de Legea 85/2006 privind procedura insolventei;

C. societatea si administratorul nu a fost condamnati in procese penale pentru infractiuni,
fapt care trebuie dovedit prin cazier judiciar;

d. nu are restante de platd la impozite, taxe locale la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e. nu furnizeaza date false/inexacte 1n documentele de calificare;

f. desfasoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de
activitate acceptate n Parcul Industrial Mure;

B. Tn cazul persoanelor juridice striine

a. este agent economic nregistrat in strainatate;

b. nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

C. societatea si administratorul nu a fost condamnati in procese penale pentru infractiuni,
fapt care trebuie dovedit prin cazier judiciar sau un alt document echivalent, in copie legalizata;

d. nu are restante de plata la impozite, taxe locale la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale 1n tara de origine, In copie legalizata;

e. nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f. desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de

activitate acceptate in Parcul Industrial Mures;
13.3. Documentele intocmite in limba straina vor fi traduse de catre un traducator autorizat, pe cheltuiala
ofertantului.
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XIV. CONDITIILE DE EXPLOATARE

14.1. Suprafetele de teren ce urmeaza a fi date spre folosinta vor fi utilizate de catre rezident pe toata
durata contractului de administrare si prestari de servicii conexe in conditiile prevazute in contract,
urménd ca la incetarea contractului sda fie restituite, in deplina proprietate, libere de orice sarcini
proprietarului.

14.2. Pe toata perioada contractului de administrare si de prestdri servicii conexe, este interzisa
modificarea destinatiei spatiului sau a activitatii pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil
scris al proprietarului/fadministratorului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

14.3. Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie sa respecte cu strictete
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului. Totodatd, rezidentii
Parcului trebuie sd desfasoare doar activitatile pentru care sunt autorizati, respectand principiul egalitatii
de sanse sinediscriminarii.

14.4. Nicio activitate desfisuratd de catre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie sd afecteze
activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial.

14.5. Tn cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor sau al produselor al ciror import este
prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care Romaénia este parte.

14.6. Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului Industrial
fara acordul prealabil scris al Administratorului Parcului. De asemenea, avand in vedere stransa legatura
tehnica dintre infrastructura aflatd in administrarea/proprietatea Administratorului si elementele de retele
de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident ii revine obligatia de a-I
informa in scris, in prealabil, pe Administrator cu privire la orice modificare pe care intentioneaza si o
aduca retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentului, astfel incat Administratorul
sa poatd analiza impactul viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului.

14.7. In cazul in care rezidentul nu respecti obligatia de a-l informa in prealabil pe Administratorul
Parcului Industrial, rezidentul va fi obligat sa raspundd in mod diret si nemijlocit pentru orice pagube
create Administratorului Parcului Industrial si/sau rezidentilor.

14.8. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun proprietar,
in limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea, rezidentii au obligatia de a-I
informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a infrastructurii, in vederea limitarii
impactului acesteia asupra functionarii optime si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al
Parcului Industrial nu are dreptul de a folosi 1n scopuri exclusive infrastructura comuna sau de a aduce
orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fara a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéri temporare pe spatiile comune,
imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea bunuri pe spatiile comune, limitarea

accesului altor rezidenti la infrastructura comuna, etc. Administratorul Parcului are dreptul de a lua orice
masurd in vederea inlaturdrii oricdror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii comune,
cheltuielile aferente urméand a fi suportate de catre rezidentul culpabil.

14.9. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite prin
prezentul Regulament cu privire la circulatia auto si pietonala din interiorul Parcului Industrial.

14.10. Administratorul Parcului Industrial Tl poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricaror
avize, permise sau autorizatii, fird a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii
rezidentului.

14.11. Administratorul Parcului nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasuratd in Parcul Industrial
conform contractului de administrare si de prestari servicii COnexe.

XV. DISPOZITII FINALE

15.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului Industrial Mures a intrat in vigoare la data
aprobarii sale de catre Consiliul de Administratie al Parc Industrial Mures S.A..

15.2. Prezentul Regulament de Functionare, inclusiv Anexele care fac parte integrantd din prezentul
Regulament, poate fi modificat si actualizat prin Hotérarea Consiliului de administratie al Parc Industrial
Mures S.A..
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15.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului Industrial Mures este obligatoriu pentru toti
rezidentii Parcului Industrial, si constituie anexd la Contractul de administrare si de prestari servicii
conexe.

15.4. Anexele 1-14 fac parte integranta din prezentul Regulament si reprezint:

Anexa nr. 1 - Model contract de administrare si prestari de servicii conexe — varianta cu drept de
folosinta;

Anexa nr. 2 - Model contract de administrare si prestari servicii conexe — varianta cu drept de proprietate;
Anexa nr. 3 - Model scrisoare de intentie;

Anexa nr. 4 - Lista codurilor CAEN acceptate;

Anexa nr. 5 - Declaratie operator economic;

Anexa nr. 6 - Proces-verbal de predare primire a parcelelor din cadrul Parcului Industrial;

Anexa nr. 7 - Declaratia comuna privind problemele de mediu;

Anexa nr. 8 - Angajamente de investitii asumate de rezident;

Anexa nr. 9 - Angajamentele referitoare la personalul angajat asumate de rezident;

Anexa nr. 10 - Conventie pentru utilizarea facilitdtilor puse la dispozitie in cadrul Pavilionului
Administrativ al PARC INDUSTRIAL MURES;

Anexa nr. 11 - Model contract de nchiriere birouri/acoperis in cladirile administrate de, sau aflate in
proprietatea Parc Industrial Mures;

Anexa nr. 12 - Reguli privind amplasarea constructiilor si a lucrarilor tehnico-edilitare in incinta Parcului
Industrial;
Anexa nr. 13 — Plansa cu descrierea terenurilor din Parcul Industrial Mures;

Anexa nr. 14 — Model angajament ferm referitor la finalizarea in 48 luni a investitiilor si plata chiriei de
2,65 euro/mp/an in avans, in vederea achizitionarii.

Aprobat de catre membrii Consiliului de Administratie prin Hotararea nr. 4CA /
30.01.2026.

Orosz Attila — presedinte
Nagy Istvan

Sofalvi Gyorgy Zsolt
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ANEXA NR. 1

CONTRACT DE ADMINISTRARE SI PRESTARI SERVICII CONEXE NR.
.......... Lo

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. SC PARC INDUSTRIAL MURES SA, cu sediul in Vidrasau, Platforma Industriala, nr. 1/G, jud.
Mures, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Mures sub J26/402/2003,
avand Cod Unic de Inregistrare RO15349689, reprezentati prin Director general ........................... ,
n calitate de Administrator/ si Proprietar, in continuare denumit ” Administrator”,

si

L. e e , cu sediul N e , str.
.................................... , nr.

............................ Jud. e, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul

......................... SUD .vvvveeeieresreseseniennnennny, @VANA Cod Unic de Tnregistrare...........ccocevvveennns,

1. PREAMBUL Avand in vedere ca:

. Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 110/19.01.2004 pentru amplasamentul din
Parcul Industrial Mures, Parc Industrial Mures SA detine in mod valabil titlul de parc industrial;
. Parcul Industrial Mures functioneazd sub directa gestionare si administrare a Societatii

Comerciale Parc Industrial Mures SA,;
" Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul................ si si-a exprimat intentia ferma
de a construi pe amplasamentul Parcului Industrial constructii pentru desfasurarea activitatilor sale de

si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

. in temeiul dispozitiilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale;

. in temeiul prevederilor din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial
Mures;

pértile incheie prezentul contract de administrare si de prestari servicii conexe.

I11. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1. Obiectul prezentului contract il constituie cedarea de citre Administrator catre Rezident, pe durata
determinata, a dreptului de folosintd exclusiva, linistita si netulburatd asupra Unitédtii descrise mai jos, in
schimbul platii de céatre Rezident a chiriei mentionate la art. 6, precum si cedarea dreptului de folosinta
neexclusiva, linistitd si netulburatd a Rezidentului asupra infrastructurii existente in cadrul Parcului
Industrial Mures si prestarea Serviciilor, in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de administrare
mentionate la Cap. VI.

3.2. Unitatea care face obiectul prezentului contract se afla in proprietatea privatad a Societdtii Parc

Industrial Mures S.A./ UAT .............. si In administrarea Administratorului, fiind situatd in Parcul
Industrial Mures, avand urmétoarele elemente de identificare:
- suprafata .................. mp;

- nr. cadastral..................... X
- numar Carte funciara .............ooovvvviiininnenns :

3.3. Administratorul este de acord sd se noteze prezentul Contract in coala de Carte funciard, in Foaia III
a colii funciare in favoarea Rezidentului.
3.4. Unitatea va fi exploatatd de cétre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de................ , conform
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Scrisorii de

intentie inregistratd la Administrator SUD NF............cccceeinn. si care constituie anexd la prezentul
contract.
3.5. Rezidentul va desfasura activitati de ..........c..c...... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul

este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordantd cu obiectivele Parcului Industrial
stabilit prin Regulamentul de organizare si functionare si cele permise de lege.

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1. Administratorul cedeaza Rezidentului dreptul de folosintd asupra Unitatii si asupra Infrastructurii
existente in Parcul Industrial Mures, pe o duratd de.......... ani, incepand cu data semndrii prezentului
contract.

4.2. Durata contractului poate fi prelungit prin acordul comun si scris al partilor contractante, cu 3 luni
Tnainte de expirarea acestuia.

4.3. Nerespectarea termenului stabilit prin art. 4.2. are drept consecintd incetarea contractului prin
ajungere la termen.

V. DECLARATIILE PARTILOR

5.1. Administratorul declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

. La data semndrii acestui Contract, detine in mod legal dreptul de administrare asupra
infrastructurii Parcului Industrial Mures si de administrare/proprietate asupra Terenului (“Unitatii”’) care
formeaza obiectul prezentului Contract,

. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea
acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

] La data semnarii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ

. Terenul nu este grevat de vreo sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute)
constituita in favoarea vreunei terte persoane.

. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public

. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului inconjurétor.

] Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice obstacole

ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s realizeze construirea Proiectului propus, incluzind dar
nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale,
cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

] Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de catre Administrator si
constituie obligatia legala, valabild si angajanta, care poate fi pusd in executare impotriva acesteia, in
conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

] Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
corporativa sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzator prezentul Contract
si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legaturd cu acesta.

] Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si nu vor
incalca sau nu vor contraveni nici unei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante presedintiale, ale
unei hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

] Nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare
judiciard sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare
judiciara si nici o procedura de acest fel nu este In curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi
desfagurata impotriva societatii.

5.2. Rezidentul declard, pe propria raspundere, urmatoarele:

= Este o societate legal organizata, functiondnd In mod valabil potrivit legilor roméane si are
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capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea/proprietatea
Societatii Parc Industrial Mures S.A. si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitatilor sale
economice.

= Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a Incheia si executa intocmai acest Contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.
] Nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare

judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare
judiciara si nicio procedurd de acest fel nu este In curs de desfagurare sau nu se cunoaste cid se
intentioneaza a fi desfasurata impotriva societatii.

Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau orice alt tip de act
juridic implicidnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor
de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii
obligatiilor contractuale asumate fatd de Administrator prin prezentul Contract.

] Organul decizional al Societatii ............. a aprobat realizarea investitiei propuse de catre
Rezident in Parcul Industrial Mures conform Hotarariinr..../.....a ...................
] Activitatile de productie si/sau Serviciile pe care le va desfasura Rezidentul pe suprafata de teren

cedatd in folosintd exclusiva respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor
crea nicio contaminare a mediului care si depaseasca limitele impuse de legislatia roména in vigoare.
Rezidentul se obligd sa obtind toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru
activitatile pe care le va desfasura.

] Prezentul Contract a fost incheiat n mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legald, valabila si angajantd, care poate fi pusd in executare impotriva acesteia, in conformitate
Cu termenii si conditiile din prezentul Contract si Regulamentul de Organizare si Functionare, parte
integranta din prezentul.

. Orice incilcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia.

VI. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

6.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosintd asupra Unitatii, pe intreaga durati a
contractului, Rezidentul va plati Administratorului contravaloarea chiriei terenului si a taxei de
administrare, dupa cumurmeaza:

6.1.1. Tncepand cu data semndrii prezentului contract, Rezidentul va achita Administratorului suma de
EUR/mp, fard TVA, cu titlu de chirie, stabilit conform dispozitiilor Regulamentului de organizare si
functionare al Parcului Industrial Mures, care constituie parte integrantd la prezenta. Plata chiriei se va
efectua Tn avans, pe un an intreg, in termen de 15 de zile de la data primirii facturii.

6.1.2. Tn termen de 5 (cinci) zile de la data semndrii prezentului contract, Rezidentul va depune in
contul Administratorului suma de ............... Euro, cu titlu de garantie, suma care reprezintd contravaloarea
a 3 (trei) rate lunare de chirie. In caz de neplata a chiriei din partea Rezidentului, Administratorul va putea
utiliza suma cu titlu de garantie pentru acoperirea acesteia si a penalitatilor de intarziere, dupa caz.

6.1.3. Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de 1,13 EUR/mp/an plus
TVA, suma ce se va achita lunar/trimestrial/semestrial/anual, in termen de 15 zile lucratoare de la data
primirii facturii.

6.1.4. Taxa de administrare este reglementatd prin Regulamentul de functionare si organizare a
Parcului Industrial Mures, in temeiul dispozitiilor Legii 186/2013, si se stabileste conform prevederilor
acestuia, inclusiv in ceea ce priveste ajustarea sa, orice actualizare a cuantumului taxei prin Regulament
producand efecte directe asupra obligatiilor asumate prin prezentul contract, fara a fi necesara incheierea
unui act aditional.

6.1.5. Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoana juridicd, pe toatd durata exploatarii de
cétre rezident a unitatii existente In Parcul Industrial.

6.2. In cazul neplatii chiriei si/sau a taxei de administrare la termenele stabilite prin prezentul contract,
Rezidentul datoreaza Administratorului penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere,
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pana la data platii efective si integrale. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de platd. Partile contractante prevad ca totalul penalitatilor de intarziere poate depasi
cuantumul asupra céaruia suntcalculate.

6.3. Pe langa plata chiriei si a taxei de administrare catre Administrator, Rezidentului i revine si obligatia
de a plati lunar/ la scadenta serviciile de care beneficiaza in mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu
titlu exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea apei, a energiei electrice, a gazelor naturale, a serviciilor
de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de furnizare/ de prestare a
furnizorii / operatorii de servicii licentiati.

6.4. In situatia in care rezidentul cumpiri unitatea (terenul) aflatd in incinta parcului industrial,
proprietate a UAT ......... / a societdtii Parc Industrial Mures sau de la unul din rezidentii — proprietari, are
obligatia de a achita taxa de administrare de 1,13 EUR/mp/an plus TVA. Aceasta se percepe si in situatia
in care rezidentul cumpara terenul si ulterior nu doreste sa il mai exploateaza.

VII. DREPTURILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi

a. de a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu si pe raspunderea si cheltuiala sa;

b. de a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitétii si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii investitiei, al utilizarii si al accesului la
Unitatea, precum si dreptul de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun proprietar,
de a nu o degrada sau deteriora, astfel incat, exceptdnd uzura normald, sa o mentina in starea existenta la
momentul Tncheierii prezentului contract;

C. dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, respectiv dupi investirea
sumei de .........

EUR fard TVA, dupa atingerea numarului minim de locuri de muncd asumat, precum si dacd sunt
indeplinite conditiile art. 11.5. din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial,
Rezidentul va avea dreptul de a cumpdra terenul. Prin investitie se intelege valoarea constructiilor
finalizate (exceptand platformele betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii
pentru care este autorizat Rezidentul. In cazul in care Rezidentul intentioneaza sa isi exercite acest drept,
acesta va transmite Administratorului o notificare scrisa despre intentia sa de a cumpdra terenul impreuna
cu dovada care atesta sumele investite in investitia asumata pana la data respectiva. in termen de 10 zile
lucratoare de la data la care Administratorul primeste notificarea mai sus mentionata, partile vor desemna
de comun acord un evaluator expert independent membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valoricd a investitiei.
Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate de catre Rezident.

d. de a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor
legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal si
aprobate prin hotararea Consiliului Local Ungheni/Sanpaul.

7.2. Administratorul are urmatoarele drepturi:

a. de a incasa chiria, taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident
precum si penalititile de intarziere aferente;

b. de a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Mures;

C. de a sesiza orice autoritate publicdi competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise
de catre Administrator;

d. de a inspecta terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a investitiei propuse si modul de
respectare a obligatiilor asumate de cétre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile
lucrdtoare inainte de vizitd. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor
lucrétoare) si pe o durata de timp rezonabila;

e. de a inscrie in Cartea Funciara promisiunea Rezidentului de véanzare cétre Administrator a

22



constructiilor edificate pe teren;
f. de a face primul o ofertd de cumpdrare a constructiilor care compun investitia, sub conditia sa
notifice Rezidentul in scris cu 1 (un) an Tnainte de expirarea duratei contractului;

VIIl. OBLIGATIILE PARTILOR
8.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

a. sa finalizeze, 1n termenii si in conditiile initial asumate, investitia in valoare de.............. EUR
farda TVA,
b. sd foloseascd Unitatea, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusiva aferentd, dupa

caz, cu diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, si le mentind in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, respectand
prevederile legii, ale Regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial, ale altor
regulamente proprii adoptate de catre Administrator si ale prezentului Contract;

C. pana la expirarea, rezilierea sau Incetarea in orice alt mod a prezentului contract, sd nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si/sau asupra infrastructurii ori sa schimbe
destinatia Unitatii sau natura activitatii/activitatilor desfasurate;

d. sa desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre Administrator
si specificate in Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial, care face parte integrantd din
prezentul Contract;

e. sa plateasca chiria, taxa de administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de catre
Rezident Administratorului, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute prin
prezentul Contract si Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Mures;

f. n termen de 4 luni de la data predarii-primirii amplasamentului, sa inceapd lucrdrile de
proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire; In acest sens, dovada inceperii
procesului de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scrisi a Administratorului, un contract de
servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un arhitect/ o societate specializatd si aiba ca obiect
proiectarea investitiei si dovada Inceperii procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construirea se va
face prin prezentarea, la solicitarea scrisi a Administratorului, a certificatului de urbanism emis in
vederea obtinerii autorizatiei de construire;

g. sa inceapa lucrdrile de constructie pentru realizarea investitiei in termen de maxim 12 luni de la
data intrarii in posesia Unitatii, conform procesului-verbal de predare-primire aamplasamentului;
h. Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de

constructie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fara echivoc contractarea si
inceperea executiei lucrdrilor de constructie; Pe tot parcursul executarii lucrdrilor de constructie in
vederea realizarii investitiei, precum si pe intreaga durati a prezentului contract, rezidentul va pastra
integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor
Verzi, etc;

Tn cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
costurile care vor fi impuse de refacerea/ repararea/ reamenajarea cdilor de acces, a spatiilor verzi si a
altor suprafete/ bunuri aflate in proprietatea/ folosinta Rezidentului si/sau a celorlalti rezidenti existenti in
Parcul Industrial;

i. sd demareze in termen de maximum 2 ani de la demararea lucrarilor de constructie, activitatea
pentru care este autorizat si care respectd profilul de activitate al Parcului Industrial;

J- sd realizeze lucrdrile investitiei propuse conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;
k. sa realizeze si sd mentind numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la personalul

angajat, atasatd la Contract;

Obligatia Rezidentului de a mentine numarul de angajati initial asumat si realizat riméne valabila pe toata
durata desfasurari activitatii in Parcul Industrial, indiferent daca Rezidentul, finalizand investitia asumata,
nu doreste sa isi exercite dreptul de preemptiune cu privire la cumpararea Unitatii aflate in folosinta sa.

l. sd obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate in intregime de cétre
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Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.

m. Obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane (AACR), atunci cand acesta
este necesar potrivit legislatiei aplicabile, revine exclusiv Rezidentului, pe cheltuiala si pe riscul
acestuia.

Rezidentul declard cd a cunoscut, anterior semndrii prezentului Contract, regimul juridic
aplicabil terenului si posibilitatea ca realizarea investitiei sd fie conditionatd sau chiar
impiedicata de neobtinerea avizului AACR;

n. sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului;

0. sa respecte normele de securitate si sanatate In munca si PSI in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat;

p. sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitdtii care reprezintd obiectul prezentului
contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente, dupi caz, exceptand
lucrarile necesare finalizarii investitiei asumate;

g. sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de Administratorul
Parcului;
r. sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de cétre

Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator;

S. sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Unitatii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadentd, contravaloarea serviciilor de care beneficiaza in
mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea apei,
energiei electrice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori
contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului
Contract si/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume
propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati;

t. sa transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor investitiei, in
termenii si in conditiile prevazute la art. 8.2. lit. f. Cladirile care formeaza investitia vor fi predate in
starea Tn care acestea se afla la data semnarii de cétre parti a contractului de vanzare-cumparare avand ca
obiect vanzarea de catre Rezident catre Administrator a constructiilor si/sau Tmbunatatirilor existente pe
teren;

u. sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita;

V. sd evite Impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor invecinate;

w. sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de

superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiald in acest sens; Dupa inscrierea dreptului real de
superficie in Cartea funciara in favoarea sa, Rezidentul va pune, neintirziat, la dispozitia
Administratorului o copie certificatd a incheierii emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

X. cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
prezentul Contract, s3 predea la incetarea contractului Unitatea in stare corespunzitoare, predare care va fi
consemnata intr-un proces-verbal de predare primire;

y. Rezidentul va fi obligat cd la data incetdrii prezentului Contract si demoleze constructiile
investitiei sau sd suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a vandut
constructiile unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile prezentului Contract, in termen de 6 luni
de la data la care Administratorul a refuzat oferta de a cumpara constructiile;

Z. in situatia in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si conditiilor din prezentul
Contract, sa incheie cu Administratorul — concomitent cu data transmiterii dreptului de proprietate asupra
Unitatii — un nou contract de administrare si de prestdri servicii conexe conform Anexei nr. 2 din
Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures, in caz contrar fiind obligat la plata
unor daune de 20 EUR/zi pana la data semnarii contractului de administrare si prestari servicii conexe, si
pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului Industrial Mures, facilititi de care
beneficiazd sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pand la data incheierii
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contractului de administrare cu Administratorul;

aa. orice alte obligatii derivand din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial
Mures, din Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si
republicérile ulterioare si din Codul Civil;

8.2. Administratorul are urmatoarele obligatii

a. sd nu deranjeze sau sd nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor
sale nascute din prezentul Contract;
b. sa-1 asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la reteaua de

drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule cu orice tip, pe toate drumurile de acces
din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate in interiorul unitatilor folosite/ detinute in mod
exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial);

C. sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la investitia propusd si realizatd atit pentru
personalul propriu cét si pentru mijloacele de transport;
d. sa-1 garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra

terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea unor
terti;

e. sd predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 de zile de la data semnarii
Contractului.

n cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibila respectarea
termenului de 30 de zile prevazut pentru predarea-primirea Unitatii, Administratorul se obligd sd notifice
Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fard atragerea vreunei sanctiuni
pecuniare Th sarcina Administratorului;

La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a terenului, care va fi atasat
prezentului contract si se va semna de catre ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului
va constata starea fizica a terenului si va atesta primirea efectiva a terenului de catre Rezident, In vederea
exploatérii acestuia.

f. Administratorul are dreptul de a face primul o oferta de cumpdrare a constructiilor care compun
investitia, sub conditia ca Administratorul sa notifice Rezidentul Tn scris cu 1 an inainte de expirarea
duratei contractului. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la
valoarea de piatd a investitiei la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent atasat notificarii respective.

In cazul in care Administratorul nu comunica o notificare de cumpirare in intervalul de timp de mai sus,
se va interpreta cd a renuntat la optiunea sa de a cumpara investitia realizata, cu exceptia cazului in care
partile au convenit in alt sens.

in termen de 6 luni de la primirea notificarii, Rezidentul ii va aduce Administratorului la cunostinti daca:
i. doreste sa prelungeasca durata initiala a contractului;

ii. doreste s cumpere terenul, cu respectarea dispozitiilor prezentului Contract si
a Regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures;

iii. decide sa vanda investitia realizatd unui tert care a oferit un pret mai mare
decat pretul mentionat in notificarea comunicati de citre Administrator, mentionati mai sus; In acest caz,
tertul cumparator va fi obligat in conformitate cu dispozitiile Contractului de vanzare-cumparare sa
efectueze in cadrul investitiei realizate doar activitdtile permise de lege in cadrul parcurilor industriale si
de Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures;

iv. este de acord cu vanzarea investitiei realizat citre Administrator; Netrimiterea
de catre Rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a ofertei de
cumparare;

In cazul in care Rezidentul notifici Administratorului in sensul ci acceptd si vanda investitia acestuia,
partile vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare
corespunzitor pand la expirarea duratei, convenindu-se cd transmiterea proprietitii se va realiza in
schimbul pretului oferit de catre Administrator in notificarea de mai sus.

g. sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilititi publice existente (apa,
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canalizare, electricitate, telecomunicatii) la limitele terenului;

h. sd nu permitd si sa se asigure cd nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial
si/sau altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unititii sau drepturile Rezidentului
constituite prin prezentul Contract si/ori care sd afecteze In mod negativ utilizarea de catre Rezident a
Infrastructurii Parcului Industrial Mures;

i. sa-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
comuna din Parcul Industrial, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/ furnizorului de utilitati, situatie in care
Administratorul va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare;

J- sa-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care
vor fi executate de cétre rezidentii Parcului, si care afecteaza sau ar putea afecta activitatea Rezidentului;
k. sd monitorizeze si sd intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilititi in vederea
efectudrii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitdti aflatdi in exploatarea/ administrarea/
proprietatea exclusiva a acestora,;

l. sa respecte si sd monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societdtii - Administrator in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional;

m. sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari, dupa caz, asupra
infrastructurii comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitatii si
Infrastructurii comune;

n. sd nu execute nico lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta, perturba
sau limita in orice mod drepturile constituite Tn favoarea Rezidentului Th baza prezentului Contract,
exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta;

0. sa furnizeze la timp si in mod corespunzator serviciile in conformitate cu legea roméana si la cele
mai inalte standarde;
p. alte obligatii derivaind din Regulamentul de functionare a Parcului Industrial, din Legea nr.

186/2013 cu modificarile ulterioare si din Codul Civil;

IX. INTRAREA TN VIGOARE A CONTRACTULUI
Prezentul contract de administrare si prestari servicii conexe intra in vigoare la data semnarii lui de catre
partile implicate.

X. MODIFICAREA, REZILIEREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI

10.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pértilor, prin act aditional, cu
exceptia modificarilor aduse Regulamentului de Organizare si Functionare a Parcului, prin hotararea
consiliului de administratie al Parc Industrial Mures S.A care produc efecte directe asupra obligatiilor
asumate prin prezentul contract.

10.2. Prezentul contract de administrare si prestiri servicii conexe se reziliazd de drept, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei, precum si fird indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din
urmatoarele cazuri:

10.2.1. Prin simpla notificare adresatd de Administrator Rezidentului:

a. n situatia in care Rezidentul nu plateste chiria si/sau taxa de administrare in termen de
90 de zile de la data emiterii facturii;
b. in situatia in care Rezidentul nu foloseste unitatea aflatd in folosinta sa conform

destinatiei stabilite prin prezentul Contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de
la data la care a fost notificat in acest sens de citre Administrator;

C. in situatia In care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care ii incumba
conform prezentului Contract si nu remediaza aceastd incalcare in termen de 90 de zile de la data primirii
notificarii in acest sens de citre Administrator;
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d. in cazul in care Rezidentul nu respecta din culpa sa oricare dintre obligatiile care se
referd la inceperea lucrarilor de proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire care
permite dezvoltarea investitiei, la inceperea lucrarilor de constructie pentru realizarea proiectului propus,
la inceperea activitatii propriu-zise si cele referitoare la realizarea numarului de angajati;

e. in situatia 1n care Rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul
de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures si/sau in Legea 186/2013, si nu remediaza aceasta
situatie in termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Administrator;
10.2.2. Prin simpla notificare adresatd de Rezident Administratorului, daca Administratorul nu respecta
oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceastd incélcare in termen de 90
de zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclama o astfel de incalcare.

10.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor 10.2.1. si 10.2.2.,
cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului
contract.

10.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fara punerea in intirziere si fard interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

a. una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare, potrivit Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

b. titlul de parc industrial acordat Societatii - Administrator inceteaza, este revocat sau
anulat;

C. Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial si dreptul de proprietate asupra

Unitatii nu i-a fost transferat pana la aceasta data;

d. unitatea aflata in folosinta Rezidentului este transferatd in deplina proprietate a acestuia;

10.5. In situatia in care, in urma efectuarii demersurilor legale necesare si pe baza documentelor
emise de autoritatile competente, rezulta ca avizul favorabil al Autoritdtii Aeronautice Civile
Romane (AACR), necesar realizarii investitiei, nu poate fi obtinut, Rezidentul are dreptul, fara a
avea vreo obligatie In acest sens, de a denunta prezentul Contract. Dreptul de denuntare
prevazut in prezentul articol nu poate fi exercitat in lipsa documentelor care atestd refuzul,
imposibilitatea obiectiva sau conditionarea de naturd a face imposibila realizarea investitiei. Prin
documente Tn sensul prezentului articol se intelege, fard a se limita la: avizul negativ de la
AACR, avizul emis cu conditii care fac imposibila realizarea investitiei sau orice adresa oficiala
a AACR din care rezultd imposibilitatea obiectiva de construire.

Denuntarea se realizeaza prin notificare scrisd adresatd Administratorului, Contractul urméand a
nceta la expirarea unui termen de 30 (treizeci) de zile de la data comunicarii notificarii.

Pe intreaga duratd a termenului de 30 de zile si pana la data incetarii efective a Contractului,
Rezidentul are obligatia de a achita integral si la zi toate obligatiile contractuale, inclusiv, dar
fara a se limita la chiria aferentd, taxa de administrare, penalitdtile de Intarziere si orice alte
sume datorate potrivit prezentului Contract si Regulamentului de organizare si functionare.
Denuntarea Contractului produce efecte exclusiv pentru viitor si nu este calificatd drept
reziliere pentru culpa.

Toate sumele achitate de Rezident pana la data incetdrii Contractului, cu orice titlu, raman
definitiv dob&ndite de Administrator si nu sunt supuse restituirii, iar exercitarea dreptului de
denuntare nu exonereaza Rezidentul de obligatia achitarii integrale a tuturor sumelor scadente
pana la data incetarii efective a Contractului, Rezidentul renuntand expres la orice pretentii de
rambursare, despagubire sau compensare.

Denuntarea nu produce efecte in cazul existentei unor obligatii de platd neachitate la data
expirarii termenului de 30 de zile, Contractul rdméanand in vigoare pana la achitarea integrala a
acestora.
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10.6. Prezentul contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin
actaditional.

10.7. In cazul in care Rezidentul se regiseste in oricare dintre situatiile previzute la subpunctele 10.2.1,
10.4. lit. b) sau lit. c), Administratorul, prin mijloace proprii, are dreptul sa reintre de indatd in posesia
Unitatii ce a format obiectul prezentului Contract de administrare si prestari de servicii COnexe.

X1. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

11.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-credinta si
diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de
activitate al partilor.

11.2. Pentru Iincalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.

11.3. Orice platd facuta de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai Intdi asupra datoriilor
scadente, n ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor previzute in
Codului Civil.

XIl. FORTA MAJORA

12.1. in sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forta majord: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice
imprejurare imprevizibila, insurmontabild si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care
pune partea care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectivd de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

12.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectatd de cazul de forta
majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile
de la aparitia acestora si trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert a
Romaniei. Niciuna din parti nu va fi tinutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a
partii sale din prezentul Contract n cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza
unor cauze care nu au putut fi controlate Th mod rezonabil de aceasta.

12.3. Partile convin ca neobtinerea avizului AACR nu constituie caz de fortd majora, caz fortuit
sau fapt imputabil Administratorului.

XHI. LITIGIH

13.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti In mod amiabil, initial
prin discutii directe.

13.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputd (daca nu
este rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instantei de judecati competentd de la sediul
Administratorului, conform legislatiei din Romania.

13.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie transmisa
nscris.

13.4. Comunicérile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
n scris a primirii comunicarii.

X1V. DISPOZITII FINALE

14.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nuli sau va fi anulati, clauzele
ramase valide 1si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declaratd nuld sau anulata contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

14.2. Dispozitiile prezentului contract vor fi interpretate in sensul ca termenul de ”Administrator” face
referire exclusiva la calitatea de administrator al terenului si al infrastructurii Parcului Industrial Mures, a
societatii Parc Industrial Mures, atunci cand terenul dat in folosintd formeaza obiectul dreptului de
proprietate al Orasului Ungheni, Comunei Sanpaul, Judetului Mures, respectiv atit la calitatea de
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administrator, cat si de proprietar, a societatii Parc Industrial Mures, atunci cand terenul dat in folosinta
formeaza obiectul dreptului de proprietate al acesteia.

14.3. Orice referire la termenul de ”Proprietar” se considera a fi facuta cu privire la titularul dreptului de
proprietate asupra bunului despre care se face vorbire.

14.4. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligdndu-se sa nu divulge tertilor nici o informatie din Contract sau in legaturd cu Contractul, fara
acordul prealabil expres al celeilalte parti.

14.5. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract, se incheie 1n acelasi
numar de exemplare ca si Contractul.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , la sediul Parc Industrial Mures SA in 2 (doud)

exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte.
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ANEXA NR. 2

CONTRACT DE ADMINISTRARE SI PRESTARI SERVICII CONEXE
NR. .......... Lot

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. PARC INDUSTRIAL MURES SA, cu sediul in Vidrasdu, Platforma Industriala, nr. 1/G, jud.
Mures, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Mures sub J26/402/2003,
avind Cod Unic de Inregistrare RO15349689, reprezentati prin  Director  general
....................................... , in calitate de Administrator,

si

L. e , cu sediul M e, , Str.
.................................... S NITe eeicieeieeeveieeenenny JUA e, Inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul ..........c..ccc...... SUD it , avand Cod Unic de
Inregistrare ........ccoooovveeveenane. , TEPrezentatd Prin ........ccceevevrevvereeeenereeeenenns , in calitate de Rezident -
Proprietar

Il. PREAMBUL

Avéand in vedere ca:

*  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 110/19.01.2004 pentru amplasamentul din Parcul
Industrial Mures, Parc Industrial Mures SA detine in mod valabil titlul de parc industrial;

= Parcul Industrial Mures functioneazad sub directa gestionare si administrare a Societdtii Comerciale
Parc Industrial Mures SA;

= Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ............... sl si-a exprimat intentia ferma de a
construi pe amplasamentul Parcului Industrial constructii pentru desfasurarea activitatilor sale de
.............................. si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

» Rezidentul are calitatea de proprietar al terenului aflat in incinta Parcului Industrial Mures;

* 1n temeiul dispozitiilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

» 1n temeiul prevederilor din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures;
pértile incheie prezentul contract de administrare si de prestari servicii conexe.

I1l. OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1. Obiectul prezentului contract il constituie prestarea de catre Administrator, in schimbul platii de cétre
Rezident al Taxei de administrare mentionate la Cap. V de mai jos a urmatoarelor servicii:
a. iluminatul public in spatiile comune;
b. salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;
C. supraveghere perimetrald si acces intrare;
d. lucrarile de intretinere si reparatie ale cdilor interioare si/sau modernizari asupra infrastructurii
comune, exceptand lucrdrile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/partii din
infrastructura de utilitati aflate in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitati;

canalizare pluviala;
f. canalizare menajera-fecaloida;
g. dreptul de folosinta a sélii de conferintd cu dotarile aferente de 4 zile/an,;
h. servicii de receptie, info-point pentru viitorii clienti sau vizitatori ai rezidentului;
i.  Suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor Rezidentului;
J- Facilitarea legaturii cu Centrul Universitar Targu Mures;
3.2. Unitatea se afla in proprietatea Rezidentului si va fi exploatatd de cétre Rezident In vederea
dezvoltarii activitatilor de ................ , conform Scrisorii de intentie inregistratd la Administrator sub nr.
........................... si care constituie anexa la prezentul contract.
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3.3. Rezidentul va desfasura activitati de ..................... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul
este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordantd cu obiectivele Parcului Industrial
stabilit prin Regulamentul de organizare si functionare si cele permise de lege.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract este incheiat pe perioada determinata, respectiv pana cadnd Rezidentul are calitatea de
proprietar al terenului situat in incinta Parcului Industrial Mures, indiferent daca acesta desfasoara sau nu
orice fel de activitate in cadrul Parcului Industrial.

V. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

5.1. Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de 1.13 EUR /mp/an plus TVA, sumai ce se va
achita lunar, in termen de 15 zile lucratoare de la data primirii facturii.

5.2. Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoana juridica, pe toatd durata mentinerii
dreptului de proprietate de catre rezident asupra unitatii existente in Parcul Industrial.

5.3. Taxa de administrare este reglementata prin Regulamentul de functionare si organizare a Parcului
Industrial Mures, in temeiul dispozitiilor Legii 186/2013, si se stabileste conform prevederilor acestuia,
inclusiv In ceea ce priveste ajustarea sa, orice actualizare a cuantumului taxei prin Regulament producand
efecte directe asupra obligatiilor asumate prin prezentul contract, fara a fi necesard incheierea unui act
aditional.

5.4. In cazul neplitii a taxei de administrare la termenele stabilite prin prezentul contract, Rezidentul
datoreazd Administratorului penalitéti de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pand la data
platii efective si integrale. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat
termenul de platd. Partile contractante prevad ca totalul penalitatilor de intarziere poate depasi cuantumul
asupra cdruia sunt calculate.

5.5. Pe langa plata taxei de administrare cdtre Administrator, Rezidentului {i revine si obligatia de a plati
lunar/ la scadenta serviciile de care beneficiazd in mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu
exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea apei, a energiei electrice, a gazelor naturale, a serviciilor de
canalizare si de furnizare a altor utilitdti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de furnizare/ de prestare a
furnizorii / operatorii de servicii licentiati.

5.6. In situatia in care rezidentul cumpard unitatea (terenul) aflatd in incinta parcului industrial,
proprietate a orasului Ungheni/comunei Sanpaul,/a Administratorului sau de la unul din rezidentii —
proprietari are obligatia de a achita taxa de administrare de 1.13 EUR /mp/an plus TVA. Aceasta se
percepe si in situatia in care rezidentul cumpara terenul si ulterior nu doreste sa il mai exploateze.

VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi

a. de a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu si pe raspunderea si cheltuiala sa;

b. de a beneficia de folosinta si posesia linistita si utild asupra Unitétii si de a-i fi acordat dreptul adecvat
de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii investitiei, al utilizdrii si al accesului la Unitatea,
precum si dreptul de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui bun proprietar, de a nu o
degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normald, sd o mentind in starea existenta la momentul
incheierii prezentului contract;

C. de a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor legale
in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal si aprobate
6.2. Administratorul are urmatoarele drepturi:

a. de a Incasa taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident precum si
penalitétile de intarziere aferente;

b. de a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Mures;
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c. de a sesiza orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator;

d. de a inspecta terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a investitiei propuse si modul de
respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de vizitd. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor
lucratoare) si pe o durata de timp rezonabila;

e. de a inscrie in Cartea Funciara promisiunea Rezidentului de véanzare citre Administrator a
constructiilor edificate pe teren;

f. de a face primul o oferta de cumpdrare a constructiilor care compun investitia, sub conditia ca
Administratorul sa notifice Rezidentul in scris cu 1 (un) an 1nainte de expirarea duratei contractului;

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

a. sa foloseasca Unitatea, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusiva aferentd, dupa caz,
cu diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, sd le mentind in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, respectand
prevederile legii, ale Regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial, ale altor
regulamente proprii adoptate de citre Administrator si ale prezentului Contract;

b. péana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului contract, sd nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si/sau asupra infrastructurii ori sa schimbe
destinatia Unitatii sau natura activitatii/activitatilor desfasurate;

C. si desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activititi autorizate, acceptate de catre Administrator si
specificate in Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial, care face parte integranta din prezentul
Contract;

d. sa plateasca taxa de administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de cétre Rezident
Administratorului, inclusiv penalitatile aferente, In cuantumul si la termenele prevazute prin prezentul
Contract si Regulamentul de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Mures;

e. si realizeze lucrarile investitiei propuse conform autorizatiei de construire eliberata de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

f. sdrealizeze si sd mentind numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la personalul angajat,
atasatd la Contract;

g. sd obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitétii.
Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi suportate in intregime de catre Rezident,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.

h. sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului;

i. sd respecte normele de sanatate si securitate in munca si PSI in desfasurarea activititii proprii pentru
care este autorizat;

j. sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii
exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii investitiei asumate;

k. sarespecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de Administratorul Parcului;

I. sd respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de citre Administrator si
aplicabile raporturilor juridice nascute Intre rezidenti si Administrator;

m. sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele Unitatii
la locatiile specificate si sa plateascd, la scadentd, contravaloarea serviciilor de care beneficiaza in mod
direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea apei, energiei
electrice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitdti si/ori contravaloarea
altor cheltuieli de mentenantd comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate In nume propriu de catre Rezident
cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati;
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n. sa transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra terenului si a constructiilor investitiei, in
termenii si in conditiile prevazute la art. 7.2 litera g. Cladirile care formeaza investitia vor fi predate in
starea in care acestea se afla la data semnarii de catre parti a contractului de vanzare-cumparare avand ca
obiect vanzarea de catre Rezident catre Administrator a constructiilor si/sau Tmbunatatirilor existente pe
teren;

0. sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita;

p. sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detindtorii acestora a unitatilor
invecinate;

g. orice alte obligatii derivand din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial
Mures, din Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si
republicarile ulterioare si din Codul Civil;

7.2. Administratorul are urmatoarele obligatii

a. sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract;

b. sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule cu orice tip, pe toate drumurile de acces
din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate in interiorul unitatilor folosite/ detinute in mod
exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial;

C. sd asigure Rezidentului accesul cétre sau de la investitia propusa si realizatd atat pentru personalul
propriu cét si pentru mijloacele de transport;

d. sa asigure posibilitatea de conectare de Rezidentului la retelele de utilitati publice existente (apa,
canalizare, electricitate, telecomunicatii) la limitele terenului;

e. sd nu permita si sd se asigure cd nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile Rezidentului constituite
prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze in mod negativ utilizarea de cétre Rezident a Infrastructurii
Parcului Industrial Mures;

f. sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura comuna
din Parcul Industrial, exceptiand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/ furnizorului de utilitati, situatie 1n care
Administratorul va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare;

g. si-1informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor fi
executate de citre rezidentii Parcului, si care afecteaza sau ar putea afecta activitatea Rezidentului;

h. sa monitorizeze si sa intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in vederea efectuarii
intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatd in exploatarea/ administrarea/ proprietatea
exclusiva a acestora;

i. sdrespecte si sd monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii - Administrator Th practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional,

j. sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari, dupd caz, asupra
infrastructurii comune, astfel incit sd asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitatii si
Infrastructurii comune;

K. sa nu execute nici-0 lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta, perturba sau
limita Tn orice mod drepturile constituite In favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract, exceptand
lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta;

I.  sd furnizeze la timp si in mod corespunzator serviciile in conformitate cu legea roméana si la cele mai
nalte standarde;

m. alte obligatii derivand din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures, din
Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile si republicarile
ulterioare si din Codul Civil;
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VIIL. INTRAREA TN VIGOARE A CONTRACTULUI
Prezentul contract de administrare si prestari servicii conexe intra in vigoare la data semnarii lui de catre
partile implicate.

IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act additional, cu
exceptia modificarilor aduse Regulamentului de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Mures,
prin hotararea consiliului de administratie al Parc Industrial Mures S.A care produc efecte directe asupra
obligatiilor asumate prin prezentul contract..

9.2. Prezentul contract de administrare si prestari servicii conexe se reziliaza de drept, fara punere in
intarziere si fard interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitdti in oricare din
urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatd de Administrator Rezidentului:

a. 1In situatia In care Rezidentul nu plateste taxa de administrare in termen de 90 de zile de la data
emiterii facturii;

b. in situatia in care Rezidentul nu foloseste unitatea aflata in folosinta sa conform destinatiei stabilite
prin prezentul Contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a
fost notificat in acest sens de catre Administrator;

c. in situatia in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care 1i incumba conform
prezentului Contract si nu remediazd aceastd incdlcare in termen de 90 de zile de la data primirii
notificarii in acest sens de catre Administrator;

d. 1in situatia in care Rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul de
organizare si functionare a Parcului Industrial Mures si/sau in Legea 186/2013, si nu remediazd aceasta
situatie in termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Administrator;

9.2.2. Prin simpla notificare adresatd de Rezident Administratorului, dacd Administratorul nu respecta
oricare dintre obligatiile prevdzute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90
de zile de la data notificarii scrise trimise de cétre Rezident prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor 10.2.1. si 10.2.2.,
cealaltd parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incilcate, fie pentru rezilierea prezentului
contract.

9.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fira punerea in intirziere si fard interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

a. una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori lichidare, potrivit
Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

b. titlul de parc industrial acordat Societatii - Administrator inceteaz, este revocat sau anulat;

C. unitatea aflatdi in folosinta Rezidentului este transferat, cu acordul prealabil si scris al
Administratorului, in proprietatea Administratorului sau a unei terte persoane;

9.5. Prezentul contract inceteaza prin ajungerea la termen si fard a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

9.6. In cazul in care Rezidentul se regiseste in oricare dintre situatiile prevazute la subpunctele 10.2.1,
10.4. lit. a) sau lit. ¢), Administratorul, prin mijloace proprii, are dreptul sa reintre de indatd In posesia
Unitatii ce a format obiectul prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza In mod obisnuit in domeniul de
activitate al partilor.

10.2. Pentru incdlcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzdtoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.
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10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai intdi asupra datoriilor
scadente, 1n ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor prevazute in Noul
Cod Civil.

XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice
imprejurare imprevizibild, insurmontabila si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care
pune partea care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invocad de orice raspundere. Partea afectatd de cazul de forta
majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile
de la aparitia acestora si trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert a
Romaniei. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a
partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza
unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

X1 LITIGIHI

12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

12.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roména. Orice disputa (daca nu
este rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instantei de judecatda competentd de la sediul
Administratorului, conform legislatiei din Romania.

12.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie transmisa
in scris.

12.4. Comunicarile Intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

XTIII. DISPOZITII FINALE

13.1. in cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nuld sau va fi anulati, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declarata nuld sau anulata contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligdndu-se sa nu divulge tertilor nici-o informatie din Contract sau in legdtura cu Contractul, fira
acordul prealabil expres al celeilalte parti.

13.3. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract, se incheie in acelasi
numar de exemplare ca si Contractul.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , la sediul Societatii Parc Industrial Mures SA in 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
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ANEXANR 3
Scrisoare de intentie

Catre,

PARC INDUSTRIAL MURES S.A.

Vidrasau, Platforma Industriala nr. 1/G, 547612, judetul Mures
Tel: 0265 - 433620

Tel/Fax: 0265 — 433632

E-mail: office@industrial-park.ro,

in atentia: Doamnei/domnului Director / administrator executiv
Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie in
Parcul Industrial Mures — sat Vidrasau, orasul Ungheni

SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitdati de productie in Parcul Industrial Mures —
sat Vidrasau, orasul Ungheni, dupa finalizarea lucrarilor de executie i operationalizarea acestuia .

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

- Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

- Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:
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B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sd ne desfisuram activitatea in Parcul Industrial Mures, incepand cu

trimestrul/luna anul in urmatoarele domenii generale de activitate:
e Activitatea 1 [|Extindere [ INoua
Descriere:

Numar de angajati ocupati: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: EURO

e Activitatea 2 [|Extindere [ INoua
Descriere:

Numar de angajati ocupati: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: EURO

e Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA [] NU []

daci da, descrieti:

C. CERINTE PRIVIND TERENUL SI ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:
e TEREN NECESAR:

Suprafata totala necesara: mp, din care,

Suprafata construita: mp

Dimensiuni (m):

Optiuni (Op) parcelele existente: Op.1 - parcelanr. ;
Op.2 — parcelanr. ;

Op.3 — parcelanr. .

e CONSTRUCTIE CLADIRE / HALA PRODUCTIE:

Date generale despre constructie: Tip hala:
TipP Ol

Tip P+1 L]

Tip P+2 L]
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e DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:

Retea alimentare cu apa: DA ] NU ] mc/ luna
Retea gaze naturale: DA ] NU ] Nmc / luna

Energie electrici: DA ] NU ] kVA / luna

Retea canalizare menajera DA ] NU ] Nmc / luni
Telecomunicatii: DA ] NU ] linii

D. ALTE SERVICII NECESARE:

- Transport public: DA ] NU ]
- Alimentatie publica: DA ] NU ]
- Colectare deseuri: DA ] NU ]

- Altele, specificatii:

E. ALTE INFORMATII SOLICITATE:

Locul:

Data:

Semnatura autorizata:
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ANEXA NR. 4

LISTA OBIECTELOR DE ACTIVITATE (CODURILOR CAEN)
ACCEPTATE iN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL SI INCUBATORUL DE AFACERI

COD DENUMIRE OBIECT DE ACTIVITATE

CAEN

1011 Prelucarea si conservarea carnii

1012 Prelucrarea si conservarea carnii de pasare

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv carne de pasare)

1020 Prelucrarea si conservarea pestelui, crustaceelor si molustelor

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor

1042 Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare

1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor

1052 Fabricarea inghetatei

1061 Fabricarea produselor de morarit

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

1071 Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie

1072 Fabricarea biscuitilor si piscoturilor; fabricarea prajiturilor si a produselor conservate de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 Fabricarea de mancarururi preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1092 Fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor de companie

1101 Distilarea, rafinarea si mixarea bauturilor alcoolice

1107 Productia de bauturi racoritoare nealcoolice; productia de ape minerale si alte ape imbuteliate
1320 Productia de tesaturi

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare

1392 Fabricarea de articole confectionate din textile ( cu exceptia imbracamintei si lenjeriei de corp )
1393 Fabricarea de covoare si mochete

1394 Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase

1395 Fabricarea de textile netesute si articole din acestea, cu exceptia confectiilor de imbracaminte
1396 Fabricarea de articole tehnice si industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbracaminte din piele

1412 Fabricarea de articole de imbracaminte pentru lucru

1413 Fabricarea altor articole de imbracaminte ( exclusiv lenjeria de corp )

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbracaminte si accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blana

1431 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a ciorapilor si articolelor de galanterie

1439 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor articole de imbracaminte

1511 Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea si vopsirea blanurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie si a articolelor de harnasament
1520 Fabricarea incaltamintei

1621 Fabricarea de furnire si a panourilor din lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri

1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie si tamplarie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn

1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din pluta, paie si din alte materiale vegetale
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1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hartiei si cartonului

1721 Fabricarea hartiei si cartonului ondulat si a ambalajelor din hartie si carton
1722 Fabricarea produselor de uz gospodaresc si sanitar, din hartie sau carton

1723 Fabricarea articolelor de papetarie

1724 Fabricarea tapetului

1729 Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a.

1811 Tiparirea ziarelor

1812 Alte activitati de tiparire n.c.a.

1813 Servicii pregatitoare pentru pretiparire

1814 Legatorie si servicii conexe

1820 Reproducerea inregistrarilor

2016 Fabricarea materialelor plastice in forme primare

2041 Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a produselor de intretinere

2042 Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice ( de toaleta )

2060 Fabricarea fibrelor sintetice si artificiale

2110 Fabricarea produselor farmaceutice de baza

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice

2211 Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; resaparea si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc

2221 Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic

2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii

2229 Fabricarea altor produse din material plastic

2313 Fabricarea articolelor din sticla

2314 Fabricarea fibrelor din sticla

2319 Fabricarea de sticlarie tehnica

2511 Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structurilor metalice
2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal

2521 Productia de radiatoare si cazane pentru incalzire centrala

2529 Productia de rezervoare, cisterne si containere metalice

2571 Fabricarea produselor de taiat

2572 Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor

2591 Fabricarea de recipienti, containere si alte produse similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi si arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole filetate; fabricarea de nituri si saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice ( module )

2612 Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651 Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru masura, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic si electroterapie
2670 Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotografice

2680 Fabricarea suportilor magnetici si optici destinati inregistrarilor

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice

2712 Fabricarea aparatelor de distributie si control a electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibra optica

2732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electronice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire si cabluri electrice si electronice
2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat
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2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare si turbine ( cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule si motociclete )

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe si compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetarie

2815 Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de viteza si a elementelor mecanice de transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzatoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat si manipulat

2823 Fab_ricz_area masinilor si echipamentelor de birou ( exclusiv fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor
periferice )

2824 Fabricarea masinilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatie si frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic

2829 Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare generala n.c.a.

2830 Fabricarea masinilor si utilajelor pentru agricultura si exploatari forestiere

2841 Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, bauturilor si tutunului

2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textila, a imbracamintei si a pielariei

2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei si cartonului

2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice si a cauciucului

2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci si semiremorci

2931 Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

3101 Fabricarea de mobila pentru birouri si magazine

3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii

3103 Fabricarea de saltele si somiere

3109 Fabricarea de mobila n.c.a

3212 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din metale si pietre pretioase

3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale

3230 Fabricarea articolelor pentru sport

3240 Fabricarea jocurilor si jucariilor

3250 Fabricarea de dispozitive, aparate si instrumente medicale stomatologice

3291 Fabricarea maturilor si periilor

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a

3311 Repararea articolelor fabricate din metal

3312 Repararea masinilor

3313 Repararea echipamentelor electronice si optice

3314 Repararea echipamentelor electrice

3317 Repararea si intretinerea altor echipamentelor de transport n.c.a.

3319 Repararea altor echipamente

3511 Productia de energie electrica

3513 Distributia energiei electrice

3514 Comercializarea energiei electrice

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase

3812 Colectarea deseurilor periculoase

3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase

3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase

3831 Demontarea ( dezasamblarea ) masinilor si a echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea
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materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activitati si servicii de decontaminare

4110 Dezvoltare (promovare) imobiliard

4120 Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

4211 Lucrari de constructii a drumurilor si autostrazilor

4222 Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunicatii
4299 Lucrari de constructii a altor proiecte ingineresti n.c.a.

4321 Lucrari de instalatii electrice

4322 Lucrari de instalatii sanitare, de incalzire si de aer conditionat

4329 Alte lucrari de instalatii pentru constructii

4331 Lucrari de ipsoserie

4332 Lucrari de tamplarie si dulgherie

4333 Lucrari de pardosire si placare a peretilor

4399 Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.

4520 Intretinerea si repararea autovehiculelor

4531 Comert cu ridicata de piese si accesorii pentru autovehicule

4532 Comert cu amanuntul de piese si accesorii pentru autovehicule

4540 Comert cu motociclete, piese si accesorii aferente; intretinerea si repararea motocicletelor
4643 Comert cu ridicata al aparatelor electrice de uz gospodaresc, al aparatelor de radio si televizoarelor
4645 Comert cu ridicata al produselor cosmetice si de parfumerie

4646 Comert cu ridicata al produselor farmaceutice

4651 Comert cu ridicata al calculatoarelor, echipamentelor periferice si software-lui
4652 Comert cu ridicata de componente si echipamente electronice si de telecomunicatii
4649 Comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospodaresc

4791 Comert prin intermediul caselor de vanzari sau internet

4941 Transporturi rutiere de marfuri

5210 Depozitari

5224 Manipulari

5320 Alte activitati postale si de curier

5610 Restaurante

5621 Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente

5630 Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

5811 Activitati de editare a cartilor

5812 Activitati de editarea de ghiduri, compendii, liste de adrese si similare
5813 Activitati de editare a ziarelor

5819 Alte activitati de editare

5821 Activitati de editare a jocurilor de calculator

5829 Activitati de editare a altor produse software

6110 Activitati de telecomunicatii prin retele cu cablu

6120 Activitati de telecomunicatii prin retele fara cablu ( exclusiv prin satelit )
6130 Activitati de telecomunicatii prin satelit

6190 Alte activitati de telecomunicatii

6201 Activitati de realizare a soft-ului la comanda ( software orientat client )
6202 Activitati de consultanta in tehnologia informatiei

6203 Activitati de management ( gestiune si exploatare ) a mijloacelor de calcul
6209 Alte activitati de servicii privind tehnologia informatiei

6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitati conexe

6312 Activitati ale portalurilor web

6391 Activitati ale agentiilor de stiri

6399 Alte activitati de servicii informationale n.c.a

6420 Activitati ale holdingurilor

6491 Leasing financiar

6492 Alte activitati de creditare

6499 Alte intermedieri financiare n.c.a.

6612 Activitati de intermediere a tranzactiilor financiare
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6619 Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusiv activitati de asigurari si fonduri de pensii
6621 Activitati de evaluare a riscului de asigurare si a pagubelor

6622 Activitati ale agentilor si broker-ilor de asigurari

6630 Activitati de administrare a fondurilor

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

6831 Agentii imobiliare

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

6910 Activitati juridice

6920 Activitati de contabilitate si audit financiar; consultanta in domeniul fiscal
7010 Activitati ale directiilor ( centralelor ), birourilor administrative centralizate
7021 Activitati de consultanta in domeniul relatiilor publice si al comunicarii

7022 Activitati de consultanta pentru afaceri si management

7111 Activitati de arhitectura

7112 Activitati de inginerie si consultanta tehnica legate de acestea

7120 Activitati de testari si analize tehnice

7211 Cercetare-dezvoltare in biotehnologie

7219 Cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie

7220 Cercetare-dezvoltare in stiinte sociale si umaniste

7311 Activitati ale agentiilor de publicitate

7312 Servicii de reprezentare media

7320 Activitati de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

7410 Activitati de design specializat

7420 Activitati fotografice

7430 Activitati de traducere scrisa si orala ( interpreti )

7490 Alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a.

7711 Activitati de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usoare
7712 Activitati de inchiriere si leasing cu autovehicule rutiere grele

7721 Activitati de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament sportiv
7722 Inchirierea de casete video si discuri ( CD-uri, DVD-uri)

7729 Activitati de inchiriere si leasing cu alte bunuri personale si gospodaresti n.c.a.
7731 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente agricole

7732 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente pentru constructii
7733 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou ( inclusiv calculatoare )
7739 Activitati de inchirierea si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile n.c.a.
7810 Activitati ale agentiilor de plasare a fortei de munca

7820 Activitati de contractare, pe baze temporare,a personalului

7830 Servicii de furnizare si management a fortei de munca

7911 Activitati ale agentiilor turistice

7912 Activitati ale tur-operatorilor

7990 Alte servicii de rezervare si asistenta turistica

8010 Activitati de protectie si garda

8020 Activitati de servicii privind sistemele de securizare

8030 Activitati de investigatii

8110 Activitati de servicii suport combinate

8121 Activitati generale de curatenie a cladirilor

8122 Activitati specializate de curatenie

8129 Alte activitati de curatenie

8130 Activitati de intetinere peisagistica

8211 Activitati combinate de secretariat

8219 Activitati de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activitati specializate de secretariat
8210 Activitati de secretariat si servicii support

8220 Activitati ale centrelor de intermediere telefonica ( call center )

8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

8291 Activitati ale agentiilor de colectare si a birourilor ( oficiilor ) de raportare a creditului
8292 Activitati de ambalare

8299 Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.
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9101

Activitati ale bibliotecilor si arhivelor

9511 Repararea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

9512 Repararea echipamentelor de comunicatii

9521 Repararea aparatelor electronice de uz casnic

9522 Repararea dispozitivelor de uz gospodaresc si a echipamentelor pentru casa si gradina
9524 Repararea mobilei si a furniturilor casnice

9521 Repararea aparatelor electronice de uz casnic

9522 Repararea dispozitivelor de uz gospodaresc si a echipamentelor pentru casa si gradina
9524 Repararea mobilei si a furniturilor casnice
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ANEXA NR. 5

DECLARATIE

Subsemnatul / a , In calitate de reprezentant legal al
Societatii  Comerciale , declar urmatoarele in numele
Ofertantului:

- la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment;

- administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput impotriva
lor urmarirea penald pentru gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum s§i pentru alte infractiuni de naturad
comerciala;

- am luat cunostintd de prevederile Regulamentului Intern al Parcului precum si de continutul
Caietului de sarcini, dupa caz;

- oferta depusa de societatea comerciala pe care o reprezint este valabila 60 de zile calendaristice de
la data prezentei;

OFERTANT
(Denumire S.C.)

(Semnaturd)
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ANEXANR .6
Prezenta anexa constituie un model orientativ

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEI NR.
DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL MURES

incheiat azi, , intre PARC INDUSTRIAL MURES S.A, cu sediul in Vidrasau, Platforma
Industriala nr.1/G, jud.Mures, reprezentat prin domnul Séfalvi Gydrgy Zsolt avand functia de Director
general, in calitate de mandatar al Administratorului

si
S.C. cu sediul social n
C.U.l. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice strdine) reprezentatd prin
R avand functia de
, In calitate de Rezident.
cu ocazia predarii / primirii parcelei de teren in suprafata de mp identificata in planul de
situatie anexat sub nr. . Suprafata este delimitata prin

Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini, conform
Extras C.F. nr. , nr. top anexat.

Terenul va fi utilizat de Rezident in conformitate cu prevederile Contractului de administrare si prestari
servicii conexe si ale Regulamentului urbanistic si de dezvoltare PARC INDUSTRIAL MURES, pe
termenul prevazut prin contract.

Dreptul de folosinta dobandit se va evidentia in Cartea Funciara la rubrica sarcini, de citre concedent pe
cheltuiala Rezidentului, in termen de 15 zile de la incheierea contractului.

Administrator, Rezident,
PARC INDUSTRIAL MURES S.A.

Director general,

Data
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ANEXA NR. 7
Prezenta anexa constituie un model orientativ

DECLARATIA COMUNA A ADMINISTRATORULUI SI A REZIDENTULUI

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Darea in
folosinta/vanzarea terenurilor este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.
Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru fiecare
constructie in parte.

Administratorul declara ca va acorda Rezidentului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor de mediu din partea Inspectoratului pentru Protectia Mediului Mures.

Rezidentul confirma ca ii este pe deplin cunoscuta atat situatia juridica a terenului concesionat, cat si toate
problemele de mediu aferente acestui teren.

protectie a mediului din Roménia, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectic a mediului
din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste Tmprejurari pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in
sarcina Rezidentului.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zona activitdtile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile

Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum si Regulamentele UE
referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi
ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este
necesar accesul pentru incarcare / descdrcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele
cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevadd de asemenea spatiu
suficient pentru incarcare / descarcare in interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata in acest
scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil si
fezabil. Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobatd de autorititile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au
eliminat deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile
desfasurate in fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite In autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisa de
IPPM, daca va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui de asemenea si se respecte prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Administrator, Rezident,

PARC INDUSTRIAL MURES S.A.

Director general,

Data
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ANEXA NR. 8
Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII
ASUMATE DE REZIDENT

Subsemnatul / a , In calitate de reprezentant legal al
, cu sediul social situat la adresa
, declar urmitoarele 1n

numele Rezidentului:

Societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:
i denumire si descriere (suprafatd hald productie construitd, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc):

ii. valoare planificata:
iii. termen de executie:
iv. vor respecta conditiile impuse prin regulamentul urbanistic PARC INDUSTRIAL

MURES In conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si functionare si a Caietului de
sarcini, dupa caz, urmatoarele componente ale investitiei asumate sunt bunuri de retur:

- Hala de productie;

- Utilitatile si instalatiile altele decat cele inglobate in constructii (instalatii de aer
conditionat, corpurile de iluminat, instalatiile sanitare, centrale termica, etc);

- Racordurile la infrastructurd pusa la dispozitie de PARC INDUSTRIAL MURES.

La data realizarii integrale a investitiei mai sus mentionate, ma angajez sa remit administratorului un
CERTIFICAT intocmit de administratorul societatii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de

audit independentd, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin
Contractul de administrare si prestari servicii conexe.

Rezident,

(Denumire S.C.)
(Semnaturd)

Data
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ANEXA NR. 9
Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT
ASUMATE DE REZIDENT

Subsemnatul / a , in calitate de reprezentant legal al Societatii
, cu sediul social situat la adresa
, declar urmitoarele 1n

numele Rezidentului:

Societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

1. personal total planificat: angajati;

2. pana la data de : angajati;
din care : cu calificare superioara;

3. pana la data de : angajati;
din care : cu calificare superioara.

La data realizdrii numarului de personal mentionat, ma angajez sa remit administratorului un
CERTIFICAT intocmit de administratorul societatii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de
audit independentd, prin care sid se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin
Contractul de administrare si prestari-servicii conexe.

Pe durata derularii Contractului de administrare si prestari-servicii conexe, numarul de angajati nu va
scadea sub cifra de persoane.

Rezident,

(Denumire S.C.)
(Semnaturd)

Data
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ANEXA NR. 10
Prezenta anexa constituie un model orientativ

Conventie pentru utilizarea facilititilor puse la dispozitie
in cadrul Pavilionului Administrativ al PARC INDUSTRIAL MURES

intre PARC INDUSTRIAL MURES S.A, cu sediul in Vidrasiu, Platforma Industriald nr. 1/G, jud.
Mures, reprezentat prin domnul Sofalvi Gydrgy Zsolt, avand functia de DIRECTOR, in calitate de
furnizor de servicii in cadrul PARC INDUSTRIAL MURES, pe de o parte

si
S.C. cu sediul social n
C.U.l. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice strdine) reprezentata prin

R avand functia de
, In calitate de rezident, pe de alta parte,

s-a incheiat prezenta CONVENTIE.

Urmeaza clauze stabilite de comun acord, in functie de cerintele rezident.

Dreptul de folosinta gratuita a salii de conferinta din incinta cladirii administrative, de 4 ori pe an,
trimestrial o data, cu aparatura aferenta acesteia — calculator, sistem audio video, sonorizare,
videoproiectie;

Administrator, Rezident,
PARC INDUSTRIAL MURES S.A.

Director general,

Data
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Anexa nr. 11

CONTRACT DE iINCHIRIERE BIROURI/ACOPERIS
Nr. /

L.PARTILE CONTRACTANTE

1.1. PARC INDUSTRIAL MURES SA, cu sediul in Vidrasdu, Platforma Industriala,
nr. 1/G, jud. Mures, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Mures sub J26/402/2003, avand Cod Unic de inregistrare RO15349689,
IBAN: RO12BTRL02701202G96261XX deschis la Banca Transilvania Targu Mures
reprezentata prin director general / administrator executiv Séfalvi Gyorgy Zsolt, in
calitate de Locator

1.2, ceeiiiieeieeeennnns ,cusediul In ................ , CUL ... s Je ,
reprezentatd prin ..................o.e... , cetdtean al .................... , cu domiciliul in
............... , nascut la data de ................, In localitatea ...................., ce se
identificd cu .................. 11 SR , eliberat la data de ................... ,
autoritatea .................cooe.nn. , in calitate de Locatar/Chirias

au incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea de catre Locator a
urmatoarelor

- birouri: nr. ........ , Situat la ................... conform CF nr. ............... , poz., nr.
cadastru,
- acoperisuri: nf. ........ ,situat la ................... conform CFnr. ............... , poz., nr.
cadastru

avand adresa in Vidrasdu, Platforma Industriala Ungheni — Vidrasdu nr. 1/G, jud.

Mures, cod 547612, cu o suprafata de ...... mp (conform desen arhitectura), cu/fara
mobilier, in favoarea locatarului, cu destinatia ........................... , acesta avand

obligatia corelativd de a achita contravaloarea chiriei la termenele si in conditiile
stabilite prin prezentul contract.

2.2. Aditional, Chiriasul va beneficia, contra cost, de utilitdtile/serviciile oferite de
Locator, calculate lunar, in sistem pausal, in functie de suprafata inchiriata, numarul de
persoane si a orelor lucrate zilnic.

2.3. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va realiza dupa semnarea prezentului
contract de catre ambele parti contractante, in baza unui proces-verbal de predare-
primire.
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I1l. DURATA

3.1. Durata inchirierii este de la data de ................. , pana la data de
3.2. Partile pot conveni prelungirea duratei inchirierii prin incheierea unui act aditional
la prezentul contract.

IV. CHIRIA:

4.1. Chiria pentru folosinta spatiului inchiriat este de .... euro/mp/luna/an, adica ......
euro plus TVA. Aceasta sumd nu include cheltuielile cu utilitagi.

4.3. Plata chiriei se va face lunar/trimestrial/semestrial/anual, pana la data de 15 a lunii,
pentru luna anterioara/in avans. Factura va fi emisa in lei, la cursul BNR din ziua
facturarii.

4.4. Plata chiriei se va face cu numerar sau ordin de plata in contul locatorului IBAN
RO12 BTRL 0270 1202 G952 61XX Banca Transilvania Tg. Mures.

4.5. Neplata chiriei in termenul prevazut in prezentul contract atrage plata unei
penalitati de intarziere de 0,1% pe zi, calculata la valoarea scadentd a chiriei. Neplata
chiriei in termen de 15 zile de la primirea notificarii, autorizeaza pe locator sa solicite
rezilierea contractului si evacuarea silitd a chiriasului fara nici o formalitate prealabila si
fard interventia instantelor judecatoresti, sens in care, prin acordul partilor, prezentul
contract constituie titlu executoriu.

4.6. Chiriagul ramane raspunzator de plata chiriei si a altor sume datorate, atat in situatia
rezilierii contractului, cat si in situatia abandonarii bunului inchiriat fara instiintarea si
consimtamantul Locatorului.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI:

5.1. Locatorul se obliga:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la cap. II. din prezentul contract la data semnarii
acestuia;

b) locatorul nu va stanjeni pe chirias in exercitarea dreptului de folosinta asupra bunului
inchiriat si nici nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia;

c) sa efectueze reparatiile majore pentru a mentine bunul in starea de intrebuintare in
care a fost inchiriat, fara ca aceste reparatii sa dureze mai mult de 40 de zile. Reparatiile
curente sunt efectuate de Chirias pe cheltuiala proprie;

pe toata durata contractului, Locatorul il va garanta pe Chirias contra oricarei tulburari
de drept;

d) sa plateasca impozitele pentru bunul inchiriat.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI:

6.1. Chiriasul se obliga:

a)sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

sa execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si
reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa;

b) sd pastreze integritatea bunului inchiriat si a dotarilor acestuia, sa-I intretind in mod
corespunzator, sa nu-l1 modifice fara consimtamantul prealabil al Locatorului, sa nu-I

52



strice, deterioreze sau degradeze;

c) sa asigure functionarea in deplind sigurantd a instalatiilor si sd obtina, daca este
necesar, toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar,
aviz de protectia mediului, aviz ISCIR, etc);

d) sa foloseasca pentru acces la biroul inchiriat exclusiv usa de intrare laterala, din
partea de Nord a cladirii C8 (Incubatorul de Afaceri Mures), latimea usii de intrare fiind
de 80 cm;

e) sa plateasca chiria si utilitatile - apa, canalizare, iluminat, incalzit, telefon - precum si
alte cheltuieli care rezultd din folosinta partilor si instalatiilor comune ale cladirii, in
sistem pausal, conform calculatiei pusa la dispozitie de catre Locator. Chiriasul va pune
la dispozitia Locatorului informatii privind numarul angajatilor, programul de lucru si
instalatiile / echipamentele consumatoare de energie electricd. Regimul de urmarire si
incasare a cheltuielilor comune calculate in sistem pausal este acelasi ca pentru chirie.

f) sa achite o garantie, reprezentand contravaloarea chiriei pe 1(una) luna, in termen de
5(cinci) zile de la semnarea prezentului contract;

g) sa nu cesioneze acest contract de inchiriere si sa nu subinchirieze sau orice alta forma
de transmitere a folosintei, fara acordul prealabil scris al locatorului. Este interzisa
predarea catre terti, in orice fel, a bunului inchiriat, obiect al prezentului contract.

h) la expirarea contractului sd restituie bunul inchiriat, in termen de maxim 10 zile, 1n
starea in care | - a primit. Starea se refera inclusiv la dotari.

VII. INCALCAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

7.1. Incalcarea contractului de inchiriere de catre Locator; In cazul in care, Locatorul
nu-si indeplineste oricare din obligatiile ce-i revin potrivit acestui contract de inchiriere,
Locatarul trebuie sa-1 anunte in scris pe Locator de neindeplinirea obligatiilor
contractuale.

7.2. Incalcarea contractului de inchiriere de cdtre chirias. Clauza penald.

a) In cazul in care Locatarul nu pliteste chiria sau orice altd sumi de bani datoratd
locatorului, locatorul trebuie sa-i anunte in scris chiriasului neplata. Daca chiriasul nu
plateste locatorului suma datorata in termen de 15 zile de la primirea notificarii, atunci
locatorul poate considera neplata o incalcare a contractului de inchiriere.

b) Dacé chiriasul nu-si indeplineste obligatiile contractuale referitoare la plata chiriei
si/sau a garantiei, locatorul poate sd constate imediat incetarea contractului de inchiriere
si sd intre in posesia bunului inchiriat. In acest caz, contractul se desfiinteazi de drept
fara somatie, punere 1n intarziere sau interventia instantelor judecatoresti, iar chiriasul
va evacua spatiul imediat. Prezentul constituie titlu executoriu. Locatarul se obligd la
plata de despagubiri pentru prejudiciul cauzat.

c) Locatarul va plati, de asemenea, Locatorului orice altd suma de bani pe care i-0
datoreaza.

7.3. Dreptul de retentie al locatorului.

Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intdrziere a obligatiilor ori
pentru prejudicii cauzate de Locatar Locatorului, din executarea prezentului contract,
Locatorul are dreptul de retentie asupra tuturor bunurilor Locatarului aflate in spatiul
inchiriat, pand la data achitarii chiriei ori despagubirii efective a Locatorului.
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VIII. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act
aditional.

8.2. Prezentul contract se reziliazd de drept, fard punere in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitdti in oricare din urmatoarele
cazuri:

1. prin simpla comunicare a unui preaviz cu cel putin 30 de zile calendaristice

2. in situatia in care Locatarul nu plateste chiria datoratd pentru cel putin 60 de zile de
la data emiterii facturii;

3. in situatia in care Locatarul nu respectd oricare dintre obligatiile care i1 incumba
conform prezentului Contract si nu remediaza aceastd incalcare in termen de 30 de zile
de la data primirii notificarii comunicata de catre Locator;

4. una dintre parti intrd In procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare, potrivit Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa;

8.3. Pentru neexecutarea totald sau executarea partiald a obligatiilor contractuale ce 1i
incumba Locatarului, ori pentru prejudicii aduse Locatorului din executarea prezentului
contract, Locatorul poate desfiinta de plin drept contractul fard a mai recurge la somarea
ori punerea in Intarziere a chiriasului si fara sa mai fie necesara interventia instantelor
judecatoresti.

8.4. In cazul in care Locatorul va avea cunostintd despre instriinarea imobilului in care
se afla spatiul inchiriat, efectele prezentului contract inceteaza, cu obligatia Locatorului
de a da preaviz Chiriasului in termen de 30 de zile cu privire la intentia de instrdinare,
cu toate efectele juridice care decurg de aici.

IX. ALTE CLAUZE

9.1. Chiriasul are dreptul sa instaleze echipamente, de exemplu, copiatoare, computere,
faxuri etc, fara sa degradeze imobilul si/sau mobilierul inchiriat.

9.2. La incetarea contractului de inchiriere, Chiriasul trebuie sa indeparteze cu atentie
tot mobilierul si echipamentul care 1i apartine si sa readucd bunul inchiriat in aceeasi
stare ca la data la care a fost inchiriat, exceptand uzura normala.

9.3. Vor fi predate in starea de functionare si dotarile spatiului mentionate in prezentul
contract la momentul semnarii acestuia. Deteriorarea sau aducerea acestora in stare de
nefunctionare obliga Chiriasul la plata de despagubiri.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.
10.2. Forta majora apara de raspundere partea care o invoca, in conditiile notificarii
scrise in termen de 5 zile de la aparitia cazului de forta majord si pe baza de certificat
eliberat de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

XI. LITIGH
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11.1. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre
solutionare instantei judecatoresti competente de la sediul Locatorului.

Redactat Tn 2 (doud) exemplare, unul pentru fiecare parte contractanta.

Contractul isi produce efectele incepand cu data de ....... si pana la data de

Data semnarii, azi, ................... , la sediul administrativ al Parc Industrial Mures S.A.
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ANEXA NR. 12

REGULI

pentru amplasarea si realizarea constructiilor si a lucrarilor tehnico-edilitare in incinta Parcului
Industrial Mures

CUPRINS
1.1. Obiectivele Planului de organizare si functionare .

Planul de organizare si functionare a Parcului Industrial Mures, stabileste reguli si conditii privind zonele
functionale, parcelarea terenului construibil si conditiile si regulile obligatorii pentru amplasarea si
realizarea constructiilor si a lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora.

Administrarea Parcului Industrial Mures este atribuita de catre Consiliul Judetean Mures, prin dare in
folosinta, societatii comerciale ,,Parc Industrial Mures” SA.

1.2. Conditii ce decurg din documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, avize si acorduri
obtinute, ce vor trebui respectate.

Parcul industrial s-a realizat conform Proiectelor Tehnice nr. 2452/2001 si 2561/2001, elaborate de S.C.
“IPTANA” S.A. Bucuresti, in baza documentatiilor de urbanism aprobate:

- Planul Urbanistic General al localitatii Recea, din componenta orasului Ungheni,
elaborat, avizat si aprobat conform legii.

- Plan Urbanistic Zonal “Aeroport si Parc Industrial — judetul Mures”, avizat si
aprobat conform legii prin H.C.JMURES nr. 42/07.10.2004.

Se vor respecta cu strictete conditiile cuprinse in:

- Aviz de principiu Autoritatea AeronauticA Civili Roméina nr.
15911/634/13.10.2004

- Acord de mediu nr. 30/22.12.2004

1.3. Parcelarea Parcului

Pentru realizarea obiectivelor de investitii Parcul industrial asigurd si oferd conditii de amplasare pentru
functiuni administrative, servicii si utilitatile necesare functionarii, constand din:

- Cladirea Sediului Administrativ

- Cladirea Incubatorului de Afaceri

- Drumurile interioare pentru accesul mijloacelor de transport.
- Retele tehnico-edilitare majore pentru:

- distributie apa potabila si de incendiu;

- distributie energie electrica (partial executate);

- distributie gaze naturale

- telefonie;

- canalizare menajera;

- canalizare pluviala.

- Platformele tehnologice pentru:

- Gospodaria de apa si de incendiu;

- statie de epurare ale apelor uzate (menajere).
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1.3.1 Zonificare, sectorizare, parcelare

Zonificarea si parcelarea conceputd in idea de a asigura gruparea activitatilor compatibile in areale
distincte se va face in functie de solicitari, conform Regulamentului si a Caietului de sarcini, dupa caz,
privind darea in folosinta terenurilor din Parcul Industrial Mures.

Zona de servicii si administratie
Zona este situata in partea de nord-est a Parcului, adiacenta accesului in Parc din drumul communal DC
124, racordat la DN 15 (E60).

Zona Parcului industrial

Zona Parcului industrial este determinatd de infrastructura existentd (drumuri, regele, utilitagi-conform
proiectului nr. 2452/2001 si 2561/2001, elaborate de S.C. “IPTANA” S.A. Bucuresti,

- parcelele se vor situa de o parte si de alta fata de drumul median, Tn sub-zona Nord inclusive si sub-zona
Sud ce, sau numai o parte a drumurilor laterale.

2. REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE A INCINTEI PARCULUI
INDUSTRIAL MURES

2.1. Date generale

Planul de Urbanism Zonal sau/si Regulamentul aferent acestuia, Se vor actualiza, completa,
modifica, Tn baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD - uri, ori de céate ori este necesar.
Amplasarea constructiilor si executia acestora, inclusiv a lucririlor tehnico-edilitare aferente, se va
face numai pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaborat pentru fiecare parcela in parte.

o PUD- ul este supus avizarii si aprobarii conform prevederilor legale in vigoare.
o PUD- ul devine operational numai in baza Avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne.

Tn conformitate cu pet5 si 6 din Avizul nr.3111/116/05.03.2002 al A.A.C.R., beneficiarii
obiectivelor:

- vor prezenta spre avizare A.A.C.R. documentatiile complete de executie
(PT + DE ) pentru toate obiectivele ce se amplaseaza intr-o parcel;

- vor solicita un nou aviz A.A.CR. in situatia in care lucrarile de
constructii — montaj nu incep in decurs de un an, sau daca se efectueaza modificiri ale caracteristicilor
constructive fata de datele prezentate spre avizare;

inchirierea parcelelor devine operationali, numai in baza Avizului Autorititii Aeronautice Civile
Roméne.

2.2. Utilizarea functionala

Art. 1. Utilizari permise
Profil functional admis:

a. constructii cu functiuni industriale i de depozitare, profilate pe activitati nepoluante;

b. constructii cu functiuni administrative, servicii, centre de afaceri, financiar-bancare;

C. constructii pentru echiparea tehnico — edilitara, suplimentarea celor existente;

d. spatii de parcare aferente constructiilor prevazute la pct. a, b;

e. spatii verzi, plantatii de protectie, Imprejmuiri, dotari aferente statiilor transportului in
comun.

Art.2. Utilizari permise cu conditii
Profil functional admis cu conditionari:
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a. functiuni de locuire, cu conditia ca acestea sia fie destinate personalului, a carui prezentd
permanentd este necesard pentru asigurarea conducerii, interventiilor de orice naturd si a pazei
obiectivelor.

Art.3. Interdictii definitive
Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului:

a. constructii industriale, de depozitare sau servicii cu activitati poluante;
b. constructii de locuinte, altele decét cele prevazute la art.2;
C. depozite de deseuri de orice tip.

2.3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

Art.4. Amplasarea fati de drumurile din incinta Parcului

a. Regimul de aliniere se va stabili prin PUD in functie de regimul de inaltime al constructiilor, de
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie, precum si de zonele de protectie ale retelelor
tehnico-edilitare existente si al racordurilor ce se vor executa.

Art.5. Aliniamente generale

a. Aliniamentele stabilite prin PUD vor deveni obligatorii.

b. Amplasarea constructiilor se poate face si prin retrageri (spre interiorul parcelei) fata de aliniamentele
stabilite, conform PUD.

c. Aliniamentele generale se pot modifica total sau partial pentru:

- parcele, in situatia modificarii latimii zonelor de amplasare a retelelor
tehnico-edilitare;

- constructii, urmare a conditiilor impuse prin avizele A.A.C.R.

d. Limitele laterale ale parcelelor vor fi definite prin PUD-uri si vor fi determinate de culoarele de
pozare a bransamentelor.

Art.6. Amplasarea in interiorul parcelei

a. Distanta de la o constructie pand la limita laterald a parcelei va fi de minimum 3,00 m, conform
RGU-525/1996 sau conform PUD.

b. In situatia divizarii unei parcele, se va intocmi PUD;

c. Distantele pana la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5 m.

d. Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin discontinuu;

e. Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele, pe aceeasi parceld se va face tindnd cont de
profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sd nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care
pretind iluminare naturala;

f. La amplasarea si proiectarea constructiilor (planul de fundatii) se va avea in vedere existenta in
subsolul terenului, a sistemului de captare si evacuare a excesului de umiditate din stratul freatic si a
Studiului geotehnic.

2.4. Reguli cu privire la utilizarea drumurilor si asigurarea acceselor obligatorii.

Art.7. Utilizarea drumurilor din incinta parcului

a. Drumul median va fi utilizat ca drum pentru accese principale in parcele, transport marfa si persoane.

b. Drumurile perimetrale (de nord si de sud) si cele transversale, vor asigura de regula al doilea acces
(secundar) 1n parcele, precum si pentru diverse interventii.

c. Se interzice parcarea oriciaror mijloace de transport, pe toate drumurile din incinta Parcului.

d. Tn zona de intrare — iesire din Parc, se poate amplasa un punct pentru monitorizarea mijloacelor de
transport marfa (inregistrarea numai a numerelor de circulatie).

Art.8. Accese carosabile
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Conform PUD:

a. Accesele auto in parcele, nu trebuie sd aduca modificari la nivelul trotuarelor drumurilor din incinta
Parcului.

b. Proiectarea si executia acceselor auto se va face cu asigurarea protectiei corespunzatoare a pachetului
de retele peste care se amplaseaza, astfel incat sa fie posibile orice fel de interventii, sau de sub-traversari
cu noi conducte (racorduri).

Art.9. Accese pietonale
Conform PUD:

a. Este obligatorie asigurarea acceselor pictonale in parcele, chiar daca acestea se marcheaza cu vopsea
pe suprafetele rampelor de acces auto (care trebuie sa inculda si gabaritele acestora), in cazul in care nu
sunt realizate distinct.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Art. 10. Realizarea de retele si instalatii tehnico-edilitare.

- Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare a constructiilor se vor face cu
avizul detindtorilor de utilitati.

- Nu vor fi date in functiune constructiile realizate, pana cand acestea nu vor fi
racordate la retelele edilitare: alimentare cu apd, canalizare menajerd si pluviala, alimentare cu energie
electricd, alimentare cu gaze si telefonie.

Alimentarea cu apa si canalizarea

. Este obligatorie bransarea la refeaua de alimentare cu apd potabila si de
incendiu a tuturor constructiilor ce prin specificul lor o pretind.

- asigurarea apei tehnologice se va putea face si prin forare si captare din stratul
freatic (in incinta proprie), in baza avizelor si acordurilor previzute de lege;

- in situatia in care prin natura activitatii desfasurate, este necesara o cantitate mai
mare de apd de incendiu, decat cea asigurata prin refeaua existentd, se va realiza rezervor suplimentar in
incinta.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

- ape uzate — bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate (menajere) este
obligatorie;

- in situatia in care apele uzate evacuate, depasesc indicatorii de primire in statia de
epurare, beneficiarul este obligat a se dota cu instalatii de pre-epurare, in incinta proprie.

- ape pluviale — este obligatorie captarea si evacuarea in reteaua pluviald, a apelor
rezultate de pe toate suprafetele impermeabile (acoperisuri, circulatii, platforme).Se interzice evacuarea
apelor pluviale in subsolul terenului, precum si dirijarea scurgerii acestora in terenurile adiacente
incintelor proprii.

. Racordurile (bransamentele) la reteaua de distributie a apei, la
retelele de canalizare (ape uzate si pluviald) se vor face, conform proiectelor de specialitate.

Refele electrice si de telecomunicatii

Alimentarea cu energie electrica
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- Instalatiile din incintd se vor racorda subteran la retelele de distributie. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Telefonie

- Instalatiile din incinta se vor racorda subteran la retelele de distributie. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau zonei Inconjuratoare.

- Racordurile (bransamentele) la retelele de alimentare cu energie electrica si
de telefonie, conform proiectelor de specialitate.

Retele de alimentare cu gaz

- Centralele si punctele termice vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.

- Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incdt si nu aducad prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejurimilor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art.11.Parcelarea

- Suprafata minima: 1,500 mp.

- Latimea frontului parcelei adiacentd drumului este de 63,6 m.

- Lungimea (adancimea) parcelei este de 94,28 m.

- Parcelele existente se pot diviza astfel incat parcelele rezultate in urma divizarii sa
aiba suprafata minimd de 1.500 mp fiecare si cu acces la cel putin unul dintre drumurile de acces din
interiorul Parcului Industrial.

Art. 12.Indlfimea constructiilor.

- Toate constructiile vor avea acoperisul tip terasa.

- Inaltimea maxima (in principiu) a constructiilor se va stabili prin PUD
- iniltimea definitivi se va stabili prin Avizul A.A.C.R.

Art.13.Procentul de ocupare a terenului.

- Indicii de folosire ai terenului (P.O.T. si C.U.T.), se vor incadra in PUD-urile ce
se vor Thtocmi prin grija beneficiarilor;

- Indicii de folosire ai terenului (P.O.T. si C.U.T.) sunt stabilite conform PUG
si PUZ in vigoare.

Art. 14. Aspectul exterior al constructiilor.

- Fatadele principale se vor trata in mod deosebit, vor reflecta functiunea si
importanta unitatii;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si In armonie cu acestea;

- Sunt interzise imitatiile stilistice.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in timp
si vor fi specifice cadrului arhitectural. Este interzisa utilizarea lor improprie;

- Toate materialele utilizate (structura, finisaj) sunt supuse avizérii de cétre
AACR.

Important!
Parcelele pot fi divizate in conformitate cu dispozitiile Regulamentului de organizare si functionare
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aplicabil la nivelul Parcului Industrial.
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Art.15.Parcaje

- Parcarile pentru stationarea vehiculelor aferente activitatilor desfasurate (transport
marfa, personal) trebuie sa fie asigurate in interiorul fiecarei parcele si vor respecta indicatorii RGU
525/1996.

- Autorizatia de construire poate fi refuzatd in situatia imposibilitatii rezolvarii
stationarii.

- Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Art. 16.Spatii verzi

- Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit
si neamenajat cu spatii verzi si de a asigura plantatii de aliniament, agrement sau protectie;

- Indicele de spatii verzi se va stabili prin PUD si va respecta RGU 525/1996;

- Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul limitelor incintelor sau
a cailor publice, acestea fiind dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati si de caracterul
zonei inconjuratoare;

- Suprafetele de teren aferente zonelor de protectie de-a lungul retelelor de
distributie generale ale utilitatilor, precum si racordurilor la acestea nu pot fi ocupate de nici un fel de
constructii;

- Prin exceptic se admite amplasarea adaposturilor din statiile transportului in
comun.

- Plantatiile sunt supuse avizarii de citre A.A.C.R. .

Art.17. Tmprejmuiri

- Imprejmuirile vor trebui si participe la amenajarea aspectului exterior atit prin
alegerea materialelor de constructie si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei;

- Se recomanda ca delimitarile terenurilor sa fie marcate prin gard viu. Dacéd din
motive de siguranta se doreste realizarea unei imprejmuiri construite, acestea se recomanda a fi realizate
din plasé de sarma sau grilaj metalic, cu recomandarea de a fi acoperite cu arbusti sau plante cataratoare;

- imprejmuirile, altele, decét cele din vegetatie, sunt supuse avizirii de ciitre
AACR..

2.8. Protectia mediului.

Art. 18. Protectia calitatii factorilor de mediu.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona, activitatile
economice susceptibile a polua aerul , apa si solul.

Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise; nici una din ele nu va dezvolta zgomote sau vibratii
sesizabile din exterior, la limita incintei.

2.9. Depozitare

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta fata
de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor
fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor sau plantelor cataratoare.
Trebuie sa se prevada de asemenea spatiu suficient pentru incarcare/descarcare, deci acces salubritate in
interiorul parcelei.
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2.10. Perioada de constructie

Obligatiile catre autoritatile Parcului se impun odata cu inceperea perioadei de constructie.

Contractele trebuie sa cuprindd urmatoarele:

- Siguranta granitelor din parc si a parcelelor individuale;

- Prevederea utilitatilor necesare pentru functionare: alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electricd, gaze naturale;

- Asigurare conditii de evacuare a deseurilor rezultate in timpul executiei dar si in
timpul exploatarii §i servicii sanitare;

- Intretinerea drumurilor interioare ale Parcului, asigurand curitarea lor, precum si
preintampinarea accidentelor si riscurilor, atat pe perioada executiei cat si in exploatare;

- Protejarea caracteristicilor propuse prin documentatiile avizate si aprobate ale
functiunilor, capacitatilor sau gabaritelor proiectate.

3. FACTORII DE MEDIU
Generalitati
Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.

Conform cerintelor Consiliului Judetean Mures si ale Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea
parcului se va face In méasura in care aceasta nu interfereaza cu proprietatea celor care detin terenuri in

Inchirierea presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.
Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

- Apa industriald uzatd, care este produsa de catre o societate, trebuie evacuatd cu
respectarea in totalitate a conditiilor mentionate in autorizatia de mediu emisd de Agentia Regionald de
Protectie a Mediului, care impune conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare a Parcului);
- Evacuarea substantelor rezultate in procesul de operare, mentinere, tratare sau
purificare, este interzisa.

Deseuri

Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:
- Deseurile nu vor fi inldturate prin ardere cu foc deschis;

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop;

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca
este posibil si fezabil;

- Deseurile care nu pot fi reutilizate, se vor depozita la o groapa de gunoi aprobata
de autoritétile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei
Regionale de Protectie a Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare
la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se Inregistreaza tipul, cantitatea, data
si modul 1n care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice
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- Nu trebuie sé fie detectabile 1n afara limitelor, mirosurile neplacute provenind de la
operatiunile desfasurate in fabrica;
- Concentratia impuritatilor in suspensie (in atmosferd), in cadrul cladirilor, trebuie
mentinuta sub limitele permise.
- Emisiile in atmosfera, de orice natura, care pot afecta vizibilitatea in zona,
sunt supuse avizarii de catre A.A.C.R. Conditiile stabilite se vor include in autorizatiile de mediu;
- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisd de Agentia Regionald de Protectic a Mediului. Va trebui de asemenea sa se respecte
prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Depozite
- Depozitele pentru substante chimice si solventi vor fi prevazute cu un sistem de
etangare cu pereti impermeabili, punctele de umplere si extractie fiind localizate in cadrul sistemului de
etansare;
- Bidoanele cu chimicale/petrol si/sau solventi vor fi depozitate in arii sigure,
prevazute in acest scop (de depozitare). Ariile de depozitare vor fi etansate sau protejate in asa fel incat
apele de suprafata si cele subterane sa nu fie contaminate de scurgeri;
- Tancurile pentru gazul petrolier lichefiat, daca exista, trebuie sa fie localizate la
distanta fatd de cladiri, dupa cum este specificat in normele referitoare la depozitarea gazului petrolier
lichefiat.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale la zgomotul produs precum si Regulamentele UE
referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

Unde electromagnetice

Se va interzice folosirea materialelor sau a utilajelor generatoare de unde electromagnetice. Tn cazul in
care, totusi se produc unde electromagnetice, se vor lua masuri pentru diminuare, atenuare sau eliminare
completa.

4. DIVERSE

4.1. Sunt supuse avizirii de citre A.A.C.R. urmétoarele:

- Iluminatul general al incintei Parcului Industrial (drumuri, parcari, altele);

- lluminatul in incintele obiectivelor;

- Balizajul de zi si de noapte al incintei Parcului industrial;

- Balizajul de zi si de noapte al constructiilor din incintele obiectivelor;

- Tehnologiile susceptibile a emite noxe pe parcursul functionarii, de unde
electromagnetice, sau perturbatoare a sistemului de dirijare a traficului aerian.

4.2. Documentatia de urbanism PUD, va contine obligatoriu, un Planul unic coordonator al tuturor
retelelor de distributic —- REGLEMENTARI EDILITARE.

- Planul coordonator se va completa cu toate tipurile de retele (bransamente),
precum si cu orice tip de lucrare care modifica sau completeaza infrastructura generala, ce se vor realiza
pe parcursul dezvoltarii parcului.

4.3.Administratia parcului va monitoriza permanent toate lucrarile de executie (constructii, tehnico-
edilitare, altele ), incepand de la trasarea amplasamentelor, pe parcursul executiei, dar si in timpul
exploatdrii, in conformitate cu toate tipurile de documentatie aprobate (urbanism, proiecte tehnice si
detalii de executie), precum si cu prevederile Regulamentului.
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ANEXA NR. 14

ANGAJAMENTE
ASUMATE DE REZIDENT

Subsemnatul / a , In calitate de reprezentant legal al
, cu sediul social situat la adresa
, declar urmatoarele in

numele Rezidentului:

1. Finalizarea integrala a investitiilor asumate de Rezident in scrisoarea de intentie, respectiv anexa nr. 8
la Regulamentul de organizare si functionare al Parc Industrial Mures, nu va depasi 24 luni (2 ani), dar
care nu depaseste data rezilierii/desfiintarii contractului de administrare si servicii conexe incheiat, prin
ajungerea la termen.

2. Rezidentul va achita in avans contravaloarea chiriei de 2,34 euro/mp/an +TVA, pentru perioada
ramasa astfel incat sa fie indeplinite conditiile prevazute perioadei de 5 ani de la Varianta II din
Regulamentul de organizare si functionare al Parc Industrial Mures

La data realizdrii integrale a investitiei mai sus mentionate, ma angajez sd remit administratorului
Parcului Industrial Mures un CERTIFICAT intocmit de reprezentantul legal al Rezidentului si semnat de

cenzorii acestuia sau de o societate de audit independenta, prin care sd se confirme exactitatea indeplinirii
angajamentului asumat prin Contractul de administrare si prestari servicii conexe.

Rezident,

(Denumire S.C.)
(Semnaturd)

Data
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